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1. FINALIDAD DE LA MODIFICAION PUNTUAL DEL PGOU DE
TREBUJENA.

El presente documento tiene como objeto clasificar como suelo urbanizable
ordenado un area aproximada de 3,5 Has de suelo clasificado como suelo
no urbanizable de caracter rural en el PGOU de Trebujena.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Trebujena
fue aprobado con caracter definitivo, por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con fecha 13 de noviembre de 2007
y objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, con
fecha 10 de diciembre del mismo afio.

La clasificacibn como urbanizable ordenado de los terrenos se establece
con la finalidad de generar una parcela Asistencial Privado de dimensiones
suficientes para construir un Centro Geriatrico con capacidad para 180
usuarios. La necesidad responde, por tanto, a la inexistencia de una parcela
con estas caracteristicas en los planes parciales desarrollados o por
desarrollar delimitados por el actual PGOU.

La presente Modificacion Puntual delimita un sector de suelo
Urbanizable Ordenado con uso Terciario y Asistencial, conteniendo este
documento las determinaciones de cardcter estructural y las
determinaciones de caracter pormenorizado.

Las determinaciones estructurales definidas en la presente Modificacion
dan cumplimiento a lo previsto en el art. 10.1.A.d. y 10.2.A.c de la LOUA. En
consecuencia se transforma suelo no urbanizable de caracter rural en suelo
urbanizable ordenado de acuerdo con lo previsto en el articulo 47.a de la
LOUA. (Suelo urbanizable ordenado, integrado por los terrenos que forman
el Sector para los que el Plan establece directamente la ordenacion
detallada que legitime la actividad de ejecucion, un funcion de las
necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico municipal).

VlS,@I@optado por una innovacién del PGOU como modificacién puntual del
Moo PGOU de Trebujena, en aplicacion del art 37 de la LOUA.

21021 ]O]Qsé%mismo, el contenido del presente documento, el procedimiento y las
competencias sobre su aprobaciéon se determinan en el art 36 de la LOUA

entendiendo que se modifica la ordenacion estructural del PGOU.
COLEGIO OFICIAL
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2. JUSTIFICACION Y ALCANCE DEL DOCUMENTO .
2.1.- Justificacion de la Modificacién Puntual que se propone

Se justifica la presente Modificacion en la necesidad, aparecida en el municipio,
de contar con un suelo asistencial para poder construir un Centro Residencial
para personas mayores con capacidad para 180 personas, acogido a la
normativa sectorial de la Consejeria de Igualdad y Bienestar Social, para dar
respuesta a la demanda de estos servicios del municipio y de los municipios
colindantes.

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Trebujena
fue aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo con fecha 13 de Noviembre de 2007, y fue publicado en
el Boletin Oficial de la Provincia de Cédiz el 10 de Diciembre de 2007. Siendo
un Plan General aprobado recientemente, la singularidad del municipio hace
que los sectores delimitados sean de tamafo mediano, por lo que las
dotaciones de cesion obligatoria establecidas en el art 17 de la LOUA son de
escasas dimensiones, y las de dimensiones medias se han destinado a
sistemas generales del Municipio.

Cabe indicar que el municipio carece de un centro de estas caracteristicas para
dar servicio a las personas mayores con algun grado de dependencia
establecido por la Ley 39/2006 de Promocién de la Autonomia Personal y
Atencion a personas en situacion de dependencia, publicada en el BOE
namero 299 de 15 de diciembre de 2006. Esta revision responde a la
necesidad de disponer de un suelo donde poder construir un centro para dar
respuesta a esta necesidad, facilitando al promotor de este centro el camino en
tan largo proceso.

Se localiza este espacio colindante al nucleo urbano, adosado a las vias de

comunicacién territorial a fin de facilitar la comunicacion con el Hospital de

Jerez y con los municipios cercanos que puedan demandar este servicio
— (Sanliucar de Barrameda, Jerez, Lebrija, Chipiona, etc.). Los limites del sector
VlSA la Parcela grafiada como “Parcela 1" (propiedad del promotor del
rerrcentro) 'del plano 4 de la presente modificacion, el suelo urbano, la carretera de

Jerez (A-2000) y la carretera Sanlucar de Barrameda — Lebrija (A-471).
2102110125210

Es un crecimiento fundamentado en el art 3.1.a) a fin de conseguir un

desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades, y del art 3.1.e) para
COL.E@Q H%ﬁi la disponibilidad del suelo para usos urbanisticos, la adecuada
arquitéctosdecadiz i .

equipamiento urbano.
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Esta Modificacion tiene como objetivo, segun el art 9.C) de la LOUA, atender
las demandas de usos de interés publico de acuerdo con las caracteristicas del
municipio de Trebujena y a las necesidades de la poblacion de Trebujena.

2.2.- Conveniencia de la Modificacion del planeamie  nto.

-Problematica social.

El propio texto constitucional, en sus articulos 49 y 50, se refiere a la atencion a
personas con discapacidad y personas mayores y a un sistema de servicios
sociales promovido por los poderes publicos para el bienestar de los
ciudadanos. Si en 1978 los elementos fundamentales de ese modelo de Estado
del bienestar se centraban, para todo ciudadano, en la proteccion sanitaria y de
la Seguridad Social, el desarrollo social de nuestro pais desde entonces ha
venido a situar a un nivel de importancia fundamental a los servicios sociales,
desarrollados fundamentalmente por las Comunidades Auténomas, con
colaboracién especial del tercer sector, como cuarto pilar del sistema de
bienestar, para la atencion a las situaciones de dependencia.

Para dar respuesta a esta necesidad incipiente y aprovechando que el sector
privado esta dispuesto a invertir en este edificio se entiende conveniente la
modificacion puntual del planeamiento general de Trebujena con el objetivo de
dotar al municipio de un suelo destinado a este fin.

-Envejecimiento Poblacional.

Segun los datos del INE la poblacion sufrird un envejecimiento a partir del 2008
y se prolongara hasta los afios 2020/2030. El padrén del 1996 revela que hay
un 15,6% de personas mayores de 65 afos, y en los afios 2010/2020 superara
los 8,8 millones de personas. En nuestra comunidad, Andalucia, aumentara el
envejecimiento en mayor porcentaje que en el resto de Espafia y mas
concretamente en la bahia de Cadiz.

-Demanda de servicios Geriatricos.

DKB estima que el sector residencial mantendra en los proximos afos
—__crecimientos en torno al 6%, con incrementos de oferta de plazas del 4% en el
VlSﬂ@O)rivado, y alrededor del 10% en las concertadas.
rerfosgrandes grupos consolidaran sus planes de expansion gracias al

incremento del concierto con los servicios sociales publicos, mientras los
3 OQP?&P?% operadores encontraran mayores dificultades para la supervivencia,

debido a un clima de creciente rivalidad. La clave en el aumento progresivo de
la demanda social de servicios de asistencia sociosanitaria a las personas
COLE%Q@QF%%ay que buscarla en factores tanto socio-econémicos como culturales,

arquitectosdecadiz : J . ..
cionan el d&mbito en el que deben desarrollarse las condiciones
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adecuadas para procurar su bienestar, y que no siempre pueden ser
satisfechas de forma asumible por su entorno familiar.

En la actualidad viven en la provincia de Cadiz cerca de 150.000 personas
mayores de 64 afos, nUmero que se incrementara significativamente en la
proxima década. Este grupo de edad representa el 12,60% de la poblacion total
(en 10 afos se duplicara, se alcanzara mas del 20%).

-Incorporacién de infraestructuras en suelo no Urbanizable.

Las infraestructuras necesarias para el sector objeto de urbanizar estaran
articuladas con las existentes en el suelo urbano consolidado colindante en su
orientacién Norte.

-Compatibilizacion con usos colindantes.

El uso principal del sector serd el asistencial, el cual ha servido de uso
generador del desarrollo del mismo. Los usos colindantes seran los de terciario,
compatible con el asistencial y seran aquellos que estan recogidos en el PGOU
vigente.

-Planeamiento Vigente.

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Trebujena
fue aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo con fecha 13 de Noviembre de 2007, y fue publicado en
el Boletin Oficial de la Provincia de Céadiz el 10 de Diciembre de 2007.

La revision es promovida Vidaluz Servicios Asistenciales y Residenciales SL. Y
consensuada con el Excelentisimo Ayuntamiento de Trebujena. Propone la
delimitacion de sector cuyo uso es Asistencial y Terciario, el asistencial sera
parcela que permita alojar un centro residencial para personas mayores
regulado por la Orden de 5 de noviembre de 2007, por la que se regula el
procedimiento y los requisitos para la acreditacion de centros para personas
mayores en situacidon de dependencia en Andalucia, con una edificabilidad
aproximada reservada para esta parcela del 50% de la totalidad de la

Wad del sector.
VISAD

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210
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3. MEMORIA DE LA PROPUESTA.
3.1.- La intervencion propuesta

La presente Modificacion Puntual del PGOU tiene por finalidad clasificar
terrenos para localizar un area donde disponer una parcela para la
construccion de un centro residencial de personas mayores, completando un
sector de uso terciario.

En Trebujena y en los pueblos de la comarca existe un déficit de plazas
concertadas para personas mayores con dependencia, siendo esta demanda
mayor debido a incremento de la esperanza de vida de los trebujeneros. En la
actualidad el municipio carece de suelo adecuado para su localizacion por lo
gue resulta necesario incorporar nuevo suelo para resolver esta demanda.

En el municipio existe en la actualidad una escuela de auxiliares de clinica de
la cruz roja cuyos alumnos podrian beneficiarse de la construccién de un centro
asistencial de este tipo. Asi mismo, la construccion de este centro residencial
para mayores demandara mano de obra, tanto directa como indirecta, tanto
durante su construccibn como durante su funcionamiento. El centro que se
prevé construir tendrd una capacidad aproximada de 180 usuarios, lo que
empleara, segun los ratios minimos establecidos en la orden de 5 de
noviembre de 2007, unos 90 empleados de distintas categorias profesionales.
Se presenta pues como una oportunidad para el desarrollo econdmico del
municipio, como una de las empresas con mayor incidencia laboral y
econOmica en el municipio.

Dado que por la logica del crecimiento del municipio se ha delimitado un sector
colindante con el casco urbano y limitado por las infraestructuras viarias que
vertebran el territorio, ha incluido en el sector a otros suelos, por lo que es
necesario dar respuesta a los propietarios de los terrenos incluidos en el sector.
Como los sectores limitrofes son sectores cuyo uso global es el industrial,
parece coherente que el uso sea el Terciario ya que el municipio carece de

_esK_caialogacién como uso exclusivo.

X!FE“SEHE@I”D??% delimitada se incluye una gasolinera cuyo régimen urbanistico actual
es no urbanizable, cualificando este suelo para la actividad mediante un

1 0295%3@%%8(3 actuacion. Se pretende con su inclusion incorporar esta actividad al
suelo urbano, dotandola de edificabilidad para usos terciarios compatibles.

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz




MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PGOU DE TREBUJENA
MARZO 2010

(ORDENACION ESTRUCTURAL)

Esta actuacion se desarrolla persiguiendo los siguientes objetivos:

a. Establecer las condiciones de ordenacion que garantice la integracion
del nuevo sector en la organizacion urbana.

La finalidad de la Modificacibn puntual del PGOU es asegurar la
localizacion de la parcela asistencial en una zona urbana, provista de las
infraestructuras basicas que garanticen las condiciones higiénicas y de
seguridad minimas, y conectado con los servicios sanitarios de rango
superior por las vias territoriales que vertebran el municipio. Las
condiciones que se establecen son:

Localizacion de la parcela asistencial en el punto mas alto del sector y
volcado a la carretera A-417.

La ubicacién del sistema de espacios libres creara un filtro entre la
carretera y las edificaciones y a su vez vertebrado con el resto del sector
por un vial que recorre toda su longitud de Norte a Sur.

Asignacion a la parcela de la estacidon de servicio un uso terciario
compatible con usos como el hostelero, hotelero, oficinas, comercial, etc.

b. Adecuacién de la edificacién y urbanizacién a las condiciones naturales
y culturales de los terrenos y el entorno.

Los terrenos objeto de la actuacion son terrenos dedicados en la
actualidad a la siembra de cebada y girasoles. La topografia del sector
se asimila a un pequefio cerro, con desniveles que en la maxima
pendiente pueden ser importantes. A pesar de que por su localizacion no
cuenta con caracteristicas naturales o paisajisticas, debera mantenerse
en lo posible la topografia del sector, adecuando las calles del sector a
las maximas pendientes, para minimizar los desmontes y terraplenes en
la urbanizacion del sector.

VIS ADiesarrollar la red de infraestructuras municipales.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

La actuacion urbanistica contara con las redes de servicios urbanisticos
21021 ]O]Qﬁigidas por la legislacion urbanistica. En concreto las determinaciones
gue deberan adoptar las redes de servicios y las infraestructuras de

comunicaciones son:
COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cddiz L ; L
- de abastecimiento. Se conectara en distintos puntos de la Avda. de

Jerez y cerrara malla con las redes ya existentes.
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- Red de saneamiento. Se conectaran, tanto la de aguas fecales como la
de pluviales a la red municipal que discurre por el camino que discurre
entre el sector y el casco urbano de Trebujena.

- Red de abastecimiento Eléctrico. Existe centro de transformacion en la
parcela de la estacién de servicio, por lo que desde su linea de media
tension se prolongard para suministrar al centro o centros de
transformacién necesarios para abastecer a las parcelas que se
delimiten. Para el disefio de la red de energia eléctrica se adoptaran los
criterios de conexion exigidos por la empresa suministradora del
servicio.

- Acceso rodado y accesibilidad general de la actuacién. La red viaria se
conectara con la Avenida de Jerez y con la via que separa el sector con
el casco urbano de Trebujena.

d. Fijar la cuantia de las reservas dotacionales.

La Modificacion Puntual de PGOU no establece como dotacion un
sistema general adscrito o inscrito, ya que es potestativo del municipio
su vinculacion o no. Por otro lado, la delimitacién de una parcela para la
construccion de centro residencial para personas mayores con una
capacidad aproximada de 180 usuarios. Sin embargo, se han incluido en
el convenio a suscribir entre el Ayuntamiento y los propietarios, sera
obligacion por los propietarios la ejecucion de los viales colindantes al
sector.

Las reservas de los usos dotacionales correspondientes seran
establecidas de acuerdo con lo previsto por la LOUA y el Reglamento de
Planeamiento Urbanisticos para sectores de suelo urbanizable (14% de
la superficie delimitada en el sector para zonas verdes y dotaciones).

e._Establecer criterios a la gestion urbanistica que asegure la ejecucion de

VlSAD@ccién urbanizadora.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

La Modificacion Puntual se limita a las determinaciones de caracter
21021 ]O]Qﬁgt(guctural, con usos pormenorizados y ordenacion vinculante. Como
desarrollo de planeamiento se debera redactar y aprobar el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion el cual dotara al mismo de
Sghﬁgﬁ;q cﬁ?s las infraestructuras necesarias. Se establece a efectos del célculo
detaprovechamiento medio del sector, el valor UNO (1) como coeficiente
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de uso Yy tipologia de la totalidad de los usos lucrativos previstos en el
ambito, ya que asi se han definido en el PGOU vigente.

La unidad de ejecucion se desarrollara por el sistema de compensacion.

3.2.- Adecuacion de la modificacion a las reglas es  tablecidas en el art 36.2
apartado a) de la LOUA .

La actuacién persigue las siguientes acciones en seguimiento de lo previsto en
la LOUA:

- Mejora del bienestar de la poblacion.

La finalidad de la actuacién es la provisiébn de nuevo suelo para localizar una
parcela asistencial que dara solucion a las necesidades de los mayores del
municipio. Como ya se ha explicado en apartados anteriores la finalidad de la
modificacion es cubrir la demanda incipiente de servicios asistenciales para
mayores dependientes del municipio y de los municipios cercanos.

- Cumplimiento de los estandares de equipamiento previstos en la LOUA.

Dado que en el sector el uso residencial no se contempla, no se ha dispuesto
sistemas generales adscritos o inscritos al sector. EI Convenio urbanistico
debera establecer como minimo las reservas exigidas por la LOUA en su art 17
y el Reglamento de planeamiento para dotaciones locales. En consecuencia la
modificacion puntual mejora los servicios y dotaciones de caracter estructural.

- Compatibilidad con los usos colindantes.
El uso principal del sector seréa el asistencial, el cual ha motivado el desarrollo y
gestion del sector, sirviendo como motor generador del mismo. Los usos en las
parcelas colindantes seran los de terciario, compatible con el asistencial y
seran todos aquellos que estan recogidos en el PGOU vigente.

- Articulacion con las distintas areas urbanas y usos localizados en el
VISAD®iciio.
HefrEste’'sector se incorpora a la estructura urbana del municipio a través del eje
principal de acceso, la carretera de Jerez, la articulacion de las redes viarias y
1 021161 gonexion con las redes de infraestructura del pueblo.

COLEGIO OFICIAL
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- Coherencia con el modelo territorial vigente.

La propuesta planteada abunda en el modelo territorial propuesto por el Plan
de Ordenacidon Urbanistica de Trebujena al mantener el criterio de localizar la
zona Asistencial y Terciaria al Sur del municipio, volcandolo a las vias de
vertebracion territorial del municipio. En consecuencia la presente revision no
supone alteracion del modelo territorial previsto en las Normas Vigentes.

- Existencia de infraestructuras y servicios urbanos en el entorno.
Precisamente la continuidad con el area urbana y la presencia de sectores
colindantes desarrollados en los terrenos colindantes favorece la presencia de
redes de infraestructuras en los viales perimetrales del sector delimitado. Bajo
estos Viales se encuentran la totalidad de las redes de urbanizacion necesarias
para el servicio de las nuevas parcelas. Las redes que se prevean en el
Proyecto de Urbanizacion completaran a las existentes, completando anillos de
la red de abastecimiento, o ampliando una parte de la conexion de la red de
pluviales.

En consecuencia la propuesta mejora el bienestar de la poblacion por los
siguientes motivos:

Genera una parcela para la construccion de un centro residencial para
personas mayores que asistira a este colectivo, y se generara empleo.

Crea nuevas dotaciones de sistemas generales de espacios libres.

Completa las redes de infraestructuras del municipio.

Genera un crecimiento compacto con el resto del suelo urbano limitando los
costes ambientales y sociales ligados a la edificacion dispersa y de baja
densidad.

3.3.- Adecuacion a lo exigido en el art. 45.4.a. de | POTA.

La presente Modificacion Puntual con una superficie de 3,2 Ha cumple con las
—_condiciones que establece el POTA en su articulo 45.4.a, que el incremento de
VlSﬂnizable no debe superar el 40 % del suelo urbano. El suelo urbano
rettde Trebujena es de 90,46 Ha, y el urbanizable de 29,25 Ha, por tanto la

superficie del 40 % (90,46 Ha) suponen 36,19 Ha, cantidad superior a las
1 021%1204%-5&}629,25 + 3,2) que supondria el suelo urbanizable una vez incorporado

el del Sector que desarrolla el presente proyecto.

COLEGIO OFICIAL
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3.4.- Incidencia de la modificacion sobre el Plan d e Ordenacion del
Territorio de Andalucia y el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Costa noroeste de Cadiz.

El documento se redacta teniendo en cuenta la LOTA (Ley de Ordenacion del
Territorio de Andalucia) en especial en su Disposicién Transitoria 22 asi como
las determinaciones de los documentos de planificacién territorial que establece
la misma, el POTA (Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia) y el POTCNC
(Plan de Ordenacion Territorial de la Costa Noroeste de Céadiz).

La calificacion y ordenacion del Sector responde a las determinaciones del
articulo 38 del POTCNC:
Impacto sobre el modelo de ciudad.
El crecimiento que propone la ampliacion del Sector 18 viene a
completar la dotacién en el municipio de uso asistencial y terciario. Se
integra en la trama urbana existente y se dota de unas infraestructuras
que pretenden conseguir un modelo de ciudad que contenga unos
servicios que garanticen unas mejores condiciones de vida de sus
habitantes.
Se aplican unas ordenanzas de edificacion equivalentes al resto de la
ciudad de forma que las caracteristicas volumétricas y paisajisticas
guedan integradas con las edificaciones existentes en el municipio.

Impacto sobre el medio ambiente.
El sector responde a una correcta ordenacion del territorio de acuerdo a
sus caracteristicas y usos del espacio. Se propone una planificaciéon
urbana adecuada para evitar los problemas ambientales urbanos. Todo
ello se consigue con:
- Accesos comunicados con las vias principales del pueblo.
- Eliminacién de los problemas de trafico en su trama urbana.
- Dotacion de viales amplios con zonas peatonales, arbolado vy
aparcamientos.
- Incorporacién de zonas verdes de uso publico.
- Caonstrucciones no industriales, no contaminantes, no ruidosas ni
VISAD@estas.
HlesrrosrLaiGiestion ambiental de todos los recursos hidricos y energéticos que
hacen que una ciudad sea mas sostenible.

2102110125210 . N
Impacto en la ordenacion de la movilidad.

La propuesta tiene como objetivo la ordenacion de su trama y conexion
COLEGIO OF'&qg?i la existente para que la movilidad pueda establecerse sin ninguna

arquitectosdec ) i o ]
barrera que pueda ocasionar problemas de integracion con la ciudad.
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Dotar a las infraestructuras de las caracteristicas necesarias de
recorridos, circulacion, aparcamiento, transporte publico, etc., que
favorezcan la movilidad urbana. Todo ello contribuird a conseguir unos
parametros bajos de emision de CO, y por tanto una atmosfera menos
contaminada.

Impacto de la capacidad de carga de las infraestructuras y servicios de
transporte.

La propuesta hace especial énfasis en las cargas de infraestructuras,
especialmente las relacionadas con temas del agua, energia, transporte,
saneamiento, carga social percibida, etc., pues esta ultima puede ser de
interés a la hora de establecer relaciones entre el marquetin asistencial y
terciario.

Se estima que las capacidades de las infraestructuras son suficientes
para el desarrollo del Sector, cumpliendo con unos indicadores que
hacen mas sostenible la propuesta y que se relacionan a continuacion:

Buena capacidad de servicio: cafeterias, restaurantes, plazas de
aparcamiento publico y privado, centro de salud, centros comerciales y
oficinas bancarias.

Infraestructura de alojamiento: plazas asistenciales y plazas hoteleras.
Estructura territorial: usos adecuados a las circulaciones peatonales,
zonas verdes, vehiculos, aparcamientos, etc.

Recursos e infraestructuras hidricas: dotacion total de agua de acuerdo
al Plan Hidrologico de la Cuenca del Guadalquivir, capacidad suficiente
de los depdsitos municipales, conexion a red municipal.

Infraestructuras de saneamiento: estacion depuradora municipal,
capacidad actual insuficiente, dotacion de depuracion al Sector mientras
se produce la ampliacion de la estacion de depuracién municipal.
Infraestructura de comunicaciones terrestres: Excelente comunicacion
con el eje principal de acceso a Trebujena, carretera de Jerez.
Capacidad de carga social percibida: percepcion de problemas

ambientales, valoracion de la gestion de abastecimiento, fuentes de

VlSAD@rgia renovable, cantidad de empleos generados por la actividad, etc.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Impacto en la integracion urbana y paisajistica.

21021101 25I2<';}Oetmpliacién propuesta no altera el modelo territorial previsto en el Plan

COLEGIO OFWI
arquitectosdecd

General vigente. La trama urbana es una continuidad de la existente y su
trazado se va adaptando a la orografia del terreno, consiguiendo una
(‘ﬁ%;gracién al paisaje que no altera su configuracion. Las ordenanzas

gue se proponen, a nivel de alturas de edificacion y ocupacién del suelo
son las mismas que propone el Plan General, con ello se consigue una
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uniformidad en alturas y volumetria que no causan impacto en la ciudad
existente.

Criterios sobre movilidad urbana.

La propuesta recoge en su disefio urbanistico las principales
caracteristicas que deben de cumplir los viales y zonas libres para
conseguir una calidad urbana en materia de movilidad. Se tratan los
recorridos peatonales adecuandolos a la poblacion discapacitada y con
problemas de movilidad.

La movilidad en modo no motorizados se potencia con los itinerarios
peatonales en el ambito del Sector y la no creacion de barreras para
peatones y ciclistas.

Se mejora la circulacion en las aceras y pasos de peatones, eliminando
cualquier obstaculo, resolviendo los cruces utilizando rebajes de bordillo
y protegiendo el cruce para evitar aparcamiento ilegal.

El emplazamiento junto al eje viario principal del pueblo y el acceso a la
carretera de Jerez, facilita el uso del transporte publico con la
incorporacion cercana de una parada de autobuses.

La ordenaciéon del trafico se racionaliza y resuelve los conflictos entre
peatones y automovilistas en cruces e intersecciones y se incorporaran
medidas para reducir al maximo el ruido.

Para la carga y descarga se establecen medidas de ordenacion para el
aparcamiento con reservas de espacio para tal fin.

Se establecen aparcamientos para bicicletas en los accesos a la zona
libre publica.

Con los criterios establecidos en cuanto a los itinerarios peatonales y
potenciando planes de accesibilidad y servicio en transporte publico,
VlSAeguimos una movilidad sostenible en el &mbito del Sector.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

3 OQE’ PuNto,3 del articulo 38 queda garantizado al no ser calificada ninguna de las
parcelas para la implantacion de una gran superficie comercial.

Sgtie&%@éﬁﬁsta de ordenacion responde a las determinaciones del articulo 46 del
especial a su apartado b). Con el disefio propuesto de red viaria se
cumplen los requisitos en materia de movilidad urbana, atendiendo con
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especial atencion a la mejora de accesibilidad para la poblacion discapacitada y
primando los recorridos peatonales a los de trafico rodado.

Todos estos criterios de disefio justifican las determinaciones del articulo 54 del
POTA, favorecer la ciudad multifuncional, resolviendo los problemas de
movilidad y primando las areas peatonales frente a las de trafico rodado. Los
equipamientos y zonas libres se adaptan a las necesidades de la poblacién
discapacitada, etc.

La ubicacion del Sector, junto a los accesos a la ciudad y sus viales amplios,
permite que el transporte y la ordenacion del trafico queden integrados en las
arterias principales del pueblo.

La trama propuesta en el Sector resuelve la realidad fisica de su ubicacion,
topografia del terreno, y concordancia con los usos propuestos de asistencial,
terciario y la propia estacion de servicio.

El vial B, se disefia paralelo a la parcela de la estacion de servicio para que
ésta quede emplazada en una sola manzana y no comparta medianera con las
parcelas de otros usos. Este vial arranca en el camino de El Barrial, calle A,
enlaza con la calle C que lo articula con la rotonda de la carretera de Jerez y
termina en una glorieta que de una manera eficaz resuelve la circulacion
rodada, se integra en la zona verde y facilita los recorridos peatonas a través
de sus aceras, continuando éstas hasta la calle paralela a la carretera de Jerez.

La glorieta esta flanqueada en su orientacion Sur y Oeste por la Zona Libre
publica que sirve de filtro entre la edificacion y la propia carretera. Las futuras
edificaciones quedan retranqueadas de la propia glorieta dejando totalmente
libre su entorno.

El cumplimiento del articulo 35.6 del POTCNC queda garantizado con las

ordenanzas propuestas en el punto 7 del presente documento. Tanto la

ocupaciéon de la parcela como la distancia a linderos consiguen el objetivo de
—_que no se produzcan traseras 6 medianeras. El espacio de retranqueo de la
Vlsﬁ con el suelo no urbanizable, seran tratadas con arbolado de
Herrespecies autoctonas.

21 OQWE’EWS’“O de los articulos 45.4.e y 96.4 del POTA

Los recursos hidricos necesarios para el desarrollo urbanistico del
COLEGIO OH%%tor asi como la definicibn de las caracteristicas de las
arquitectosde cadiz ;

mfraestructuras, estan contemplados en el apartado 5.3 (Red de

suministro de agua potable y riego) del documento. El volumen de agua
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necesario viene regulado por el Plan Hidrolégico del Guadalquivir,
distribuido por el Ayuntamiento de Trebujena y suministrado a traves de
la red municipal a la cual se realiza la conexion para el abastecimiento
del Sector.

Las medidas para la gestion integral del ciclo del agua, encaminadas a
disminuir en general la afeccién del consumo de agua y aumentar la
eficiencia en el uso de los recursos hidricos son:

VISADO'

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210

COLEGIO OFICIAL
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1° El proyecto de urbanizacion debera incorporar:

Se debera detallar el sistema de abastecimiento y saneamiento los cuales han
de ampliarse para la totalidad de los terrenos a urbanizar, asi como su
conexion a las redes municipales de abastecimiento y saneamiento.

El sistema de saneamiento debera contemplar la separacion de la recogida de
las aguas pluviales de las residuales, debiendo estas Ultimas reconducirse a la
estacion depuradora prevista. El saneamiento se realizara normalmente por el
sistema separativo cuando se vierta a colectores de uso publico.

Respecto al abastecimiento de agua se deberd justificar la disponibilidad del
recurso para la puesta en carga del nuevo suelo, especificAndose los
consumos segun el uso que contempla.

Se debera garantizar antes de la ocupacién de los nuevos suelos o del
funcionamiento de las actividades a desarrollar la ejecucion y buen estado de
los distintos sistemas de abastecimiento y saneamiento, asi como del resto de
las infraestructuras de urbanizacion.

2° Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de consumo se
disefiaran mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro del fluido, y
a tal efecto:

Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de
aireadores de chorro o similares.

El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los
inodoros dispondra de la posibilidad de detener la descarga a voluntad del
usuario o de doble o triple sistema de descarga.

Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de agua a nivel
de suministros individuales garantizando un caudal maximo de nueve (9) litros
por minuto o cinco (5) atm. de presion.

Los grifos y los alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico
dispondran de temporizadores o cualquier otro mecanismo eficaz para el
ahorro en el consumo de agua.

3° Se maximizara la superficie de parque y jardin con minimas exigencias de
agua y, caso de que fuera necesario, con sistemas de riego de alto
rendimiento. Para ello las especies utilizadas en la jardineria deberan estar
adaptadas al clima mediterraneo y a las condiciones de xericidad propias de
dicho clima.
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La prevision de los recursos energéticos necesarios vienen
determinados en el punto 5.4 (Red de suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico) del documento. Las medidas encaminadas a reducir
el consumo energético son:

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210
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1° El Ayuntamientos elaborard una Ordenanza para el Fomento de las
Energias Renovables y el Ahorro Energético. Dicha Ordenanza establecera las
condiciones energéticas de los edificios a respetar por los proyectos
constructivos y demas instrumentos de desarrollo y ejecucion del planeamiento.

2° Los Edificios tendran en cuenta las condiciones bioclimaticas del entorno, de
manera que el disefio de los mismos favorezca su eficiencia energética.

3° lluminacion Natural: en el disefio del edificio o construccién, la iluminacion
diurna sera preferentemente y basicamente natural (solar) en todas sus
dependencias, de manera que la iluminacion artificial solo sea considerada
como una solucién excepcional y de emergencia para las horas diurnas.

4° Alumbrado Eléctrico: la instalacién de Alumbrado eléctrico se disefiara
utilizando lamparas y luminarias de maxima eficiencia luminica, minimizando en
lo posible la potencia eléctrica instalada para su destino. El alumbrado eléctrico
de los nuevos espacios publicos se disefiara con criterios de ahorro energético
y se utilizardn medios que garanticen una disminuciéon del consumo medio
anual previsto del 15 %, como las farolas autoalimentadas con placas
fotovoltaicas.

5° Se propiciara el uso de las energias renovables en las edificaciones y en el
alumbrado publico, de tal forma que todos los instrumentos de desarrollo y
ejecucion del planeamiento contendran un apartado dedicado al uso de dichas
energias en la edificacion y en el alumbrado publico.

6° Se fijaran coeficientes correctores del aprovechamiento tipo para el fomento
del ahorro energético, de la arquitectura bioclimatica y la domética de manera
que los instrumentos de desarrollo que prevean medidas adicionales a las
exigidas por la normativa ampliable o por lo fijado en la Normativa del Plan se
vean compensadas en su edificabilidad.

7° Energia Solar:

a. El Equipamiento Publico de nueva construccién incorporara instalaciones
receptoras de energia solar con capacidad suficiente para satisfacer el 60% de
las necesidades energéticas medias anuales relativas a agua caliente sanitaria
propias del edificio, salvo que pueda justificarse que sélo se puede alcanzar un
valor inferior, en cuyo caso no podra bajarse del 30 %.

b. El edificio de Uso Asistencial de nueva construccidon incorporara
instalaciones receptoras de energia solar con capacidad suficiente para
satisfacer el 40% de las necesidades energéticas medias anuales relativas a
agua caliente sanitaria propias del edificio.
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La inversidn necesaria para la implantacién de la infraestructura del agua y la
energia se ha valorado de acuerdo con las correspondientes compafias
suministradoras:

Servicios hidriCoS ....oovee i 12.100 €

Servicios Energeéticos ........cooovviviiiiiinnnns 42.000 €

3.5.- Cumplimiento con la Ley 14/2007 de Patrimoni o Histérico de
Andalucia y su relacion con el Patrimonio Arqueolog ico.

En un entorno inmediato al Sector existen yacimientos arqueoldgicos
inventariados mencionados como son Cortijo de los Tejeros y Monasterejos.
Por ello debera realizarse un estudio arqueoldgico previo a cualquier
movimiento de tierras previsto en la presente modificacion puntual, que
consistira en Prospeccion Arqueoldgica Superficial, como actividad enmarcada
dentro del Decreto 168/2003, de 17 de Junio, por el que se aprueba el
Reglamento de actividades Arqueoldgicas y, asi mismo, se atendera a lo
dispuesto por el Decreto 19/1995, de 7 de Febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Se propone esta modalidad arqueoldgica como medida preventiva, con el fin de
evaluar la afeccion, que pueden producir la futura ejecucion de las obras
proyectadas en la presente modificacion del PGOU, sobre los yacimientos
arqueoldgicos y ante la posibilidad de hallazgos de restos arqueoldgicos no
inventariados en la base de datos de la Consejeria de Cultura.

Se cumplira con lo establecido en la normativa legal vigente como es la Ley
14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia y a los Decretos 19/1995 y
168/2003.

VISAD

ALOSEFEUOSREGLAME@%— Evaluacion Economica, Programa de Desarrollo y Estudio
Financiero.

21021101253 &)1 - Evaluacion economica.

colrDe conformidad con el articulo 13.3 de la LOUA se determinaran los costos del
arquitpgeesédige urbanizacion, estimando para ello los costes vigentes en el
municipio de Trebujena y descompuestos en los siguientes capitulos:
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Capitulo | Trabajos previos 2.756,85 €
Capitulo I1 Acondicionamiento de los terrenos 124.382,63 €
Capitulo IlI Saneamiento 78.083,75 €
Capitulo IV Abastecimiento 76.299,90 €
Capitulo V Red de baja tensién 94.300,02 €
Capitulo VI Red de alumbrado publico 48.488,94 €
Capitulo VII Red de telecomunicaciones 32.433,54 €
Capitulo VI Red de telefonia 32.433,54 €
Capitulo IX Acerado y pavimentaciones 249.819,34 €
Capitulo X Jardineria 26.757,67 €
Capitulo XI Mobiliario urbano 17.838,45 €
Capitulo XII Sefalizacion 11.270,66 €
Capitulo Xl Gestidn de residuos 8.675,97 €
Capitulo XIV Seguridad y salud 7.297,55 €

Por lo que el presupuesto para la ejecucion de las obras de urbanizacion
asciende a la cantidad de 810.838,51 € (Ochocientos diez mil ochocientos
treinta y ocho Euros con cincuenta y un céntimos de Euro).

3.6.2.- Programa de desarrollo del Sector.
En principio se propone para el desarrollo del Sector, un poligono y una etapa,
dada la entidad de la actuacion y la I6gica que imponen las obras del Proyecto

de Urbanizacion.

Este Plan tiene previsto su desarrollo de promocion privada y el sistema de
gestion el de compensacion.

La programacién y plazos se llevardn a cabo acorde con lo previsto en la ficha
del Sector, empezando a contar los plazos una vez aprobada definitivamente la

Modificacion Puntual n°® 3 de Trebujena (Sector 18 “El Barrial 117).

3.6.3.- Estudio Financiero.

VlSA@@s costes del Planeamiento y Urbanizacion corresponden

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS . . . .
proporcionalmente a los propietarios del Sector, de acuerdo con su coeficiente
de participacion.

210208 distintos propietarios que promueven este Plan, pueden acreditar los
medios econdmicos suficientes para su ejecucion, no obstante el valor de los

terrenos Podrl'a garantizar la gestion de los recursos financieros, para su
COLEGIO QFICIAL .

arquit rans Q%QCIOH.
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3.7.- Justificacion del Decreto 293/2009. Normas pa ra la
Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo , la Edificacion y
el Transporte en Andalucia.

Es de aplicacion al presente proyecto de Planeamiento en el ambito de
infraestructuras y urbanizacion.

Sera de aplicacién y cumplira con el contenido del Titulo I, Accesibilidad en las
Infraestructuras y el Urbanismo. La ordenacion que se proyecta para el Sector
recoge el cumplimiento de éste Real Decreto.

Capitulo | — Espacios y elementos de uso publico.
- ltinerarios peatonales accesibles.
Los itinerarios peatonales, tanto publicos como privados, de uso
comunitario, de utilizacién y concurrencia publica se disefiaran de forma
que sus trazados, dimensiones, condicion, etc., estén de acuerdo a lo
establecido en los articulos 15 al 25 y las medidas reflejadas sean
tomadas como minimas.
- Obras e instalaciones.
Las obras e instalaciones que se ejecuten en los espacios exteriores se
protegeran de forma que se garantice la seguridad de las personas con
discapacidad en sus desplazamientos. Tanto las condiciones como las
medidas estaran de acuerdo y cumpliran los articulos 27 y 28 en todo
su contenido.
- Zona de estacionamiento de vehiculos.
La reserva de plazas, asi como las condiciones técnicas de las mismas
cumpliran con lo establecido en los articulos 29 y 30.
- Pavimentos.
Los pavimentos que se utilicen en los espacios libres e itinerarios
peatonales cumpliran con las especificaciones técnicas, condiciones y
prohibiciones que establecen los articulos 31y 32.
- Jardineria.
Los elementos vegetales, tipo, medidas, alcorques, orificios, etc.,
cumplirdn lo detallado en el articulo 33.
VlSAues, jardines, plazas y espacios publicos urbanos.
posrrmosreRntgs requisitos que deben de cumplir estos espacios, sus itinerarios,
medidas de obstaculos, indicaciones, etc., estan determinados en los
210211012531iculos 34 y 35.
- Espacios naturales accesibles al publico en general.
Tanto la accesibilidad en general, como los aparcamientos y paradas de
ﬁésporte publico, cumpliran los articulos 43 al 47.

COLEGIO OF
arquitectosdeca
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Capitulo Il — Mobiliario Urbano y sefalizaciones.
Todos los elementos de mobiliario urbano que se instalen en los
espacios libres de uso publico se dispondran de forma que no interfieran
la accesibilidad. Cumpliran los articulos 48 al 59 y se recogen en el
siguiente cuadro:

| 2.2 Mobiliario Urbano y sefalizaciones

REGLAMENTO PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en la via publica se colocaran en el tercio exterior a la acera si la anchura S|
URBANO libre restante es = 90 cms.
Art. 48-59 — La altura del borde inferior de elementos volados = 2,20 mts. Sl
— Las pantallas que no requieran manipulacion seran legibles a una altura = 1,60 mts. Sl
— No existiran obstéculos verticales en los pasos peatonales. Sl
— Los kioscos o terrazas se ubicaran sin interrumpir el paso peatonal del articulo 15 Sl
— Los seméforos peatonales podrén disponer de pulsadores situados entre 0,90 y 1,20 m. Sl
— Los semaforos peatonales dispondran de sefializacion sonora para facilitar el cruce Sl
— Las cabinas telefénicas tendran los diales a < 1,20 mts y repisas a < 0,80 mts Sl
— Papeleras y buzones. Boca entre 0,70 y 1,20 mts. donde no interfiera el tréfico peatonal Sl
— Los bolardos estaran a una altura = 0,70 mts, separados = 1,20 mts Sl
— Donde haya asientos o bancos, uno de cada diez o fraccion, tendra estas caracteristicas:
Altura = entre 43 y 46 cms.
Fondo entre 40 y 45 cms. S|
Respaldo entre 40 y 50 cms.
Reposabrazos a una altura sobre el asiento entre 18 y 20 cms
Espacio libre al lado del banco: 0,80 x 1,20 mts.
— Altura de grifos y cafios en bebederos < 70 cms. Sl

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210

COLEGIO OFICIAL
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4. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL .
4.1 .- Sistemas Generales Asociados

No se determinan sistemas generales adscritos ni inscritos en esta
Modificacion del PGOU de Trebujena.

4.2.- Sector 18 “El Barrial 11"
DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL DEL SECTOR 18
- Localizacion:

El sector limita al Norte con el suelo urbano, al Sur con la carretera A-471
(Lebrija — Sanlucar de Barrameda), al Este con la carretera A-2000 (Trebujena
— Jerez de la Frontera) y al Oeste con la parcela 69 del Poligono Catastral 10
de Trebujena.

- Clasificacion:

Los suelos incluidos en el sector 18 se clasifican como suelo urbanizable
guedando su ordenacién pormenorizada recogida en la documentacion grafica
y en el correspondiente Convenio Urbanistico a suscribir. En consecuencia se
trata de un sector de suelo urbanizable ordenado, con ordenacién vinculante,
de acuerdo con lo previsto en el art. 47.b de la LOUA.

- Uso, Densidades y edificabilidades:

Uso global. Terciario y Asistencial.

Usos compatibles. Dotacional privado, hotelero, equipamiento Deportivo y
Recreativo.

Usos prohibidos. Industrial, Residencial y los especificos de discotecas, pubs,

—locales con actividad musical y pompas funebres.
Vl$ﬁ@t@lad maxima. 0,475 m2t/m2s, lo que supone una edificabilidad total de
1o 157220,60 m2 de techo.

21021101 25I9¢135mitacién area de reparto y aprovechamiento medio.

Los terrenos incluidos en el Sector 18 configuran un area de reparto Unica que

COLEG o
ﬁ@ﬂéﬁﬁé terrenos delimitados.

arquitecto

chamiento medio del area de reparto figura en el cuadro
correspondiente.



MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PGOU DE TREBUJENA
MARZO 2010

(ORDENACION ESTRUCTURAL)

- Célculo del Aprovechamiento medio del area de reparto.

Dado el tamafno del terreno, las caracteristicas del suelo y la existencia de
varios usos se ha elaborado el siguiente cuadro con los coeficientes previstos:

REPARTO DE EDIFICABILIDAD POR PARCELA APORTADA

SUPERFICIES ACTUALES PARCELA RUSTICA % participacion
Vidaluz Servicios Asistenciales y

Residenciales, S.L. (parcelas 1y 4) 19.563,90 m2 61,05%
Paloma Andrés Arjona Marin (parcela 2) 7.862,45m2 24,54 %

E.S. El Barrial (parcela 3) 4.616,92m2 14,41 %
TOTAL 32.043,27 m2 100,00 %

EDIFICABILIDAD DEL SECTOR

EDIF. 0,475 m2t/m2s

SECTOR 32.043,27 m2

A. MEDIO 0,475 UAS / m2

Aprovechamiento objetivo 15.220,60 UAS

Aprovechamiento subjetivo 11.898,98 UAS

Cesion al Ayuntamiento 3.321,62 UAS

TOTAL EDIF. 15.220,60 m2/t

PROPIETARIO SUPERFI % UAS CESION 21,82 %
CIES

Vidaluz Servicios Asistenciales

y Residenciales, S.L. 19.563,90 61,05% 7.264,33 2.027,84
Paloma Andrés Arjona Marin 7.862,45 24,54 %  2.920,01 815,13
E.S. El Barrial 4.616,92 1441 % 1.714,64 478,65
TOTAL 32.043,27 100% 11.898,98 3.321,62
Ayuntamiento 3.321,62

‘ REPARTO EDIFICABILIDADES

UAS COEFICIEN _ EDIFICABILIAD _ USO
Vl QQ TE HOMO.
A 105 EFEYD SERVICIOS

ASISTENCIALES Y RESIDENCIALES,  7.264,33 1 7.264,33 ASISTENCIAL
S.L.
PALOMA ANDRES ARJONA MARIN 2.92001 1 2.920,01 TERCIARIO
2102 E.BOELBARRIAL 1.714,64 1 1.714,64 TERCIARIO
AYTO (CESION) 3.321,62 1 3.321,62 TERCIARIO
15.220,60

COLEGIO OFICIAL
arquitectosdecddiz
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Al ayuntamiento como Administracion urbanistica le corresponde el 21,82% del
Aprovechamiento medio urbanizado.

CRITERIOS DE ORDENACION:

Situacion: Sur del suelo urbano articulando los nuevos viales con los
existentes.

Tipologia: Edificacion Abierta

Uso principal: Terciario y Asistencial

Uso compatible: Dotacional privado, hotelero, equipamiento Deportivo y
Recreativo.

Usos prohibidos: Industrial, Residencial y los especificos de discotecas,
pubs, locales con actividad musical y pompas funebres.

Altura maxima: Asistencial (tres plantas) y Terciario (tres plantas).
Parcela minima: Asistencial (500 m2) y Terciario (250 m2)

La ordenacion detallada atendera a las afecciones sectoriales establecidas:

Carretera A-471.:
Los articulos 12, 53, 54, 55 y 56 de la Ley 812.001 de Carreteras de Andalucia
establecen las zonas de proteccion de las carreteras de la red autondémica.

Carretera A-2000:
Se encuentra cedida al Ayuntamiento de Trebujena en el tramo afectado por la
delimitacién del Sector.

Riveras:
No se afectan por la delimitacion del sector.

Vias Pecuarias:
No se afectan por la delimitacién del sector.

Dotaciones locales

VI SADGbres:

rorrggtsitharentre la carretera a Sanlucar y las parcelas edificables, actuando de
filtro entre ambas y logrando un acceso rapido a traves del vial que recorre el
5107 S€6torSur a Norte. Mantendran el tipo de vegetacion existente en la avenida de
Jerez y en el entorno inmediato. Se incorporaran juego de nifios, y descanso.
Se cumplira el estdndar dotacional previsto en la LOUA y en el Reglamento de

“O planeamjento.

arquitectosdecd
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Otras dotaciones:
Se cumplira el estandar dotacional previsto en la LOUA y en el Reglamento de
Planeamiento.

Aparcamientos:

Se reservaran plazas de aparcamiento publico en superficie junto al viario
publico, de acuerdo con el articulo 17.22.b, de la LOUA que establece entre 0,5
y 1 plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
Las plazas de aparcamiento cumpliran las condiciones establecidas por el
Reglamento de Planeamiento y al menos el 2% de las plazas se destinaran a
aparcamiento de personas minusvalidas.

Las plazas exigidas por el planeamiento de 1 plaza cada 100 metros
cuadrados construidos suponen un total de 152 plazas. En superficie anexas a
la red viaria se proyectan 89 unidades y el resto con aparcamientos privados
hasta una plaza por cada 100 m2 de techo edificable de cualquier uso.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210

COLEGIO OFICIAL
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5. IMPLANTACION Y CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS
URBANISTICOS.

5.1. Red Viaria
La red viaria prevista en la presente Modificacion Puntual responde a lo
establecido en la estructura general y organica del PGOU, garantizandose las
debidas conexiones tanto rodadas como peatonales con el resto de la

poblacion.

Se establecen los siguientes tipos de viales:

TIPO  DE | ANCHO ANCHO ACERADO | PLAZAS

VIA TOTAL CALZADA APARCAMIENTO
A 12,00 6,00 2,10 2,00 en linea
ByC 16,00 6,00 3,00 (X2) 2,00 en linea (X2)

Cumplirdn con lo establecido en los articulos 137 al 142 del PGOU y en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion se seguiran todos los criterios
contenidos en los mismos, pendientes, radios de giro, secciones minimas de
aparcamientos, materiales en firmes y pavimentos, bordillos, pavimentos
blandos, arbolado, sefiales verticales, jardineria, mobiliario urbano, etc.

Toda la red viaria rodada como la peatonal, cumpliran con lo dispuesto en
materia de eliminacion de barreras arquitectonicas.

En cuanto al cumplimiento del Reglamento de Planeamiento respecto a plazas
de aparcamiento tenemos:

En superficie anexa ared viaria...............cccceene. 86 Plazas

————Pyevistas en ordenanzas cualquier uso ............... 63 Plazas

VISADO

TOTAL oo, 152 Plazas

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210
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5.2. Red de Evacuacién de Aguas

La red de evacuacion de aguas se ha consensuado con la empresa
suministradora y cumplira con las caracteristicas técnicas de la instalacion y su
mantenimiento.

Se proyecta una red de evacuacion por el Sistema Separativo.
Los puntos de vertido previstos se sitian en la red municipal existente en el vial
A gue separa el sector del suelo urbano de Trebujena.

El esquema que se aporta en planimetria debera desarrollarse en el Proyecto
de Urbanizacion, con las correcciones 6 modificaciones que estimen los
servicios técnicos municipales correspondientes, asi como los técnicos de la
compafiia suministradora.

En caso de que el municipio no disponga de sistema de depuracion
capaz de asumir la futura carga contaminante, con caracter transitorio, y hasta
gue no esté en funcionamiento la EDAR prevista en la localidad, sera necesario
dar tratamiento a las aguas residuales a través de un sistema de depuracion
propio acorde a los caudales de aguas residuales, la carga contaminante y el
medio receptor del vertido una vez tratadas.

Con caracter previo a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, se
prevera la infraestructura necesaria para la depuracion de las aguas residuales
urbanas que alcance los valores limite de emision de vertido que se
establezcan en su Autorizacion.

Para el célculo de la red se tendra en cuenta el caudal maximo de aguas
sucias, que se estiman en funcidn de abastecimiento de 240 litros /dia por
habitante, resultando un caudal (240 litros/dia X 180 habitantes) de 43.200
litros / dia.

En cuanto al agua de lluvia, tenemos los siguientes datos:

Vl%ﬂﬂ@viario .............................. 5.205,21 m2
~oseeoUPerticie cubierta. ... 15.220,60 m2

Total....oeii i 20.435,81 m2

2102E| %%rigiée” corrector por absorcién en jardines privados es el 50% de la
superficie total (50% de 20.435,81) = 10.222,90 m2
COlEElindice/corrector por escorrentia es de 0,7 X 10.222,90 = 7.156,03 m2

arquitectosde cadiz
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Aplicando el indice pluviométrico de la zona In = 50 l/sg, obtenemos el
siguiente caudal : 7.156,03 X 50/3600 = 99,38 I/sg + 10 I/sg = 109,38 |/sg.

Por lo que se estima que la tuberia municipal con su pendiente actual y su
seccion cuenta con capacidad suficiente.

Todas la vias de transito rodado se dotaran de redes de recogida de aguas y
de imbornales para las pluviales. Las velocidades deberan guardar
correspondencia entre los limites necesarios para evitar la sedimentacion 0 la
erosion de material de las conducciones. Velocidad minima de 0,50 m/s y
maxima de 3,00 m/s.

La seccidbn minima sera de 315 mm y las pendientes se determinaran de
acuerdo con los caudales.

Los pozos de registro se situaran cada 50 m. de distancia entre si como
méaximo y en cambios de direccion y de rasantes.

Las zanjas se rellenaran de zahorra natural compactada en tongadas de 0,20
m. al 95 % de Proctor Normal y exenta de aridos mayores de 8 cm. La
profundidad de las conducciones y su relleno compactado garantizaran la
resistencia a las cargas de tréafico.

Las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria,
situandose a una distancia de la red de abastecimiento de 1/3 de ancho de la
calle y a un nivel inferior al de esta.

También se tendra en cuenta el contenido del articulo 144 del PGOU que
establece las caracteristicas para las redes de evacuacion.

5.3. Red de suministro de Agua Potable

La red de Abastecimiento se ha consensuado con la empresa suministradora,
tanto los materiales como las especificaciones técnicas y el punto de

VISABE

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

La red de suministro proyectada parte de una arteria que discurre en la zona
1 OQll\l]qﬂ%giﬂOSector en el cual se realiza el punto de enganche.

El caudal necesario para el sector que se proyecta se calcula de acuerdo con la
COL?@@n@H@?Lque determina el Plan Hidroldgico de la Cuenca del Guadalquivir,
arquitectosdecadiz ]

por el Real Decreto 1664/1998, de 24 de Julio, que en su anexo 3
establece la dotacién en funcién de la poblacion permanente. Por tanto el
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calculo a aplicar, en municipios de menos de 10.000 habitantes, es de 240
litros/dia por habitante:

180 habitantes X 240 litros/dia........... 43.200 litros/dia

Se especificara por la compafiia suministradora en funcion de las necesidades
de m2 de columna de agua por manzana.

La red sera de anillo de diametros de 100 a 150 mm. de tuberias de fundicion
ductil que se conecta a la red y discurre por los viales previstos en la
urbanizacion.

Se preve la instalacion de hidrantes contra incendios. Toda la red se ejecutara
mallada para proporcionar seguridad en el suministro.

Para la redaccién del Proyecto de Urbanizacion se tendran en cuenta las
siguientes condiciones:
-La dotacion minima de agua potable sera de 240 litros / dia.
-Se tendra en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el
origen de agua, las garantias sanitarias de los abastecimientos de agua
con destino al consumo humano.
-La presion minima sera 1 atmosfera y debera asegurarse la capacidad
necesaria mediante depdsitos de volumen y al consumo de un dia punta.
-La red de alimentacién de los hidrantes sera capaz de admitir consumo
de 2 horas y 33,33 I/sg.
-En las zonas de parques y jardines se prevera una red para riego con
un consumo minimo diario que se especificara en el proyecto de
urbanizacion.

El esquema que se aporta en planimetria debera desarrollarse en el Proyecto

de Urbanizacién, con las correcciones 0 modificaciones que estimen los
servicios técnicos municipales asi como los de la compafia suministradora.

—_También se tendra en cuenta el contenido del articulo 143 del PGOU que
VlSﬁ@@ las caracteristicas para las redes de abastecimiento de aguas
A LOS EFE%?&M%Tg?‘\US

2102110125210 o o o
5.4. Red de Suministro de Energia Eléctrica y Alumb  rado Publico

S&E%gsgﬁq c@ia Eléctrica necesaria se obtiene de la Compafiia Suministradora
SCHTi ndesa, que dispone de red de alta tension en zonas proximas a la
finca y de transformadores en zona colindante.
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La prevision de cargas necesarias para el sector sera de una potencia de 100
Watios por metro cuadrado, con lo que la potencia necesaria para el sector
serd de 15.220 m2 X 100 = 1.522 KW.

La red de distribucion de baja tensidon sera subterranea entubada radial
cilindrica de adecuadas dimensiones ejecutadas por completo en conductos de
0,5/1Kv de aislamiento, cumpliendo en todos sus extremos los apartados del
vigente Reglamento de Baja Tension en Instrucciones Complementarias (MlI-
BT).

La red de Alumbrado Publico derivara del transformador existente, realizandose
el encendido con interruptores crepusculares en doble circuito, al objeto de
reducir el alumbrado automéaticamente después de cierta hora.

Las luminarias seran las que tiene establecidas el Ayuntamiento de Trebujena
asi como los soportes, baculos, brazos, etc.

Para la redaccion del Proyecto de Urbanizacidon se tendra en cuenta lo
siguiente:
-El célculo de las redes de distribucion se calculara de acuerdo con las
caracteristicas y grado de electrificacion de los edificios.
-Se emplearan los coeficientes de simultaneidad fijado en la instruccion
MI-BT.
-La distribucion serd subterranea en baja tensiébn de 220/170 V,
pudiéndose admitir tension de 380 V.

El esquema que se aporta en planimetria debera desarrollarse en el Proyecto
de Urbanizacion, con las correcciones 6 modificaciones que estimen los
servicios técnicos municipales.

También se tendra en cuenta el contenido del articulo 148 del PGOU que
establece las caracteristicas para las redes de alumbrado publico.

5.5. Red de Telefonia y Telecomunicaciones

VISADO

Herrared detelefonia se ha consensuado con la compafiia Telefénica.

2102?{ &%quﬂevé la implantacion de una red de telefonia necesaria para que la
compafia suministradora proceda a la instalacion de los servicios de

comunicaciones necesarios.
COLEGIO OFICIAL
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El sistema se compondra de una linea principal de conductores de 63 mm en
prisma de hormigon con camaras de registro convenientemente distribuidas
segun las normas de la propia compaifiia.

De dichas camaras partirdan conductores en prisma de hormigon de 2
conductores en arquetas tipo D, M y H y registros que permitiran la distribucién
a cada abonado.

El esquema que se aporta en planimetria debera desarrollarse en el Proyecto
de Urbanizacion, con las correcciones 6 modificaciones que estimen los
servicios técnicos municipales y se sometera a la aprobacion de la compafia
suministradora.

También se tendra en cuenta el contenido del articulo 150 y 151 del PGOU que
establece las caracteristicas para las redes de telefonia y telecomunicaciones.

5.6. Red de Cable

La red de cable se ha consensuado con la compafiia con la compaiiia
suministradora AUNA — SUPERCABLE.

Para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion se tendran en cuenta las
consideraciones que realice la compafiia suministradora.

5.7. Red de Gas Natural

La red de Gas se ha consensuado con la compafiia suministradora ENDESA
GAS MERIDIONAL.

Para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion se tendran en cuenta las
consideraciones que realice la compafia suministradora.

También se tendra en cuenta el contenido del articulo 153 del PGOU que
establece las caracteristicas para las redes de suministro y distribucién de gas.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210
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6. FICHA DE DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE
SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SECTOR 18. EL BARRIAL I

DETERMINACIONES GENERALES

Superficie. 32.043,27 m2.

Uso Global. Terciario y Asistencial
Coeficiente edificabilidad. 0,475 m2/m2.

Maxima edificabilidad. 15.220,60 m2 de techo.

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

Este sector esta constituido por los terrenos que en el PGOU de Trebujena
estan clasificados como suelo no urbanizable. El objetivo es conseguir una
gran parcela de uso asistencial para la construccion de un Centro Geriatrico.
Sera vinculante, en su desarrollo, el trazado del viario y la ubicacién de los
espacios libres y parcela dotacional.

CONDICIONES DE ORDENACION

Cesion de espacios libres 3.204,33 m2.

(10% superficie del sector)

Cesion parcela uso dotacional 1.281,73 m2.

(4% superficie del sector)

Cesion viario 5.205,21 m2.

Parcelas netas 22.351,18 m2.

Aparcamientos Los exigidos por la LOUAYy el
Reglamento de Planeamiento.

Ordenanza de aplicacion Z018

CONDICIONES DE URBANIZACION
Saneamiento Red Separativa

%S INPICTONES DE APROVECHAMIENTO

A LOS EFEC

Area de Reparto 18
Aprovechamiento Medio 0,475 U.A. /Im2.

2102Coeficientes de homogeneizacion

corckocalizagion
arquiteAsistendial

-Uso y tipologia

[ = N S

-Terciario
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Andlisis de Aprovechamiento

-Aprovechmto Objetivo ~ 32.043,27 x 0,475= 15.220,60 U.A.
-Aprovechmto Medio 32.043,27 x 0,475 = 15.220,60 U.A.

-Aprovechmto Subjetivo  32.043,27 x 0,4126 x 0,7818= 11.898,98 U.A.
-Cesion al Ayuntamiento  32.043,27 x 0,4126 x 0,2182= 3.321,62 U.A.

Usos
Asistencial 7.264,33 m2 de techo
Terciario 7.956,274 m2 de techo

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

Planeamiento de Desarrollo Proyecto de Urbanizacion
Sistema de Actuacion Por Compensacion
Plazos de Ejecucién Primer Cuatrienio

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210
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7. ORDENANZAS DE APLICACION EN EL SECTOR 18
ORDENANZA 18

Ambito y tipologia

El &mbito de aplicacion es la zona delimitada en el plano 05 de Ordenacion
General del Sector.

Los edificios responderan a la tipologia edificatoria de edificacion entre
medianeras 0 en edificio aislado.

CONDICIONES DE USO

Clasificacion y niveles

A los efectos de la aplicacion de las condiciones referentes a los usos, se
distinguen dos niveles, que comprenden, cada uno de ellos, los terrenos de la
zona sefialados en el plano O5 de Ordenaciéon General del sector con los
codigos Ay T.

Usos Caracteristicos

El uso caracteristico se establece para cada uno de los niveles:
Nivel A: Asistencial

Nivel T: Terciario

Usos Compatibles
Dotacional privado, hotelero, equipamiento Deportivo y Recreativo.

Usos Prohibidos
Industrial, Residencial y los especificos de discotecas, pubs, locales con
actividad musical y pompas funebres.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Condiciones de las parcelas

Se podran efectuar parcelaciones, reparcelaciones 6 segregaciones.

Parcela minima: Asistencial (500 m2) y Terciario (250 m2)
_Laz\_tachadas tendrdn un ancho minimo de ocho metros (8,00 m.)
X!F“%ﬁﬁé%hgﬁe la edificacion

La linea frontal de la edificacion podra coincidir 6 quedar retranqueada en
21025‘?'5‘?&%’31% la alineacion exterior marcada en el plano 05. Tanto en linea de

fachada como en el resto de linderos, laterales O testeros, en caso de

retranquearse este sera de un minimo de tres metros (3 m.).
COLEGIO OFICIAL
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En el nivel A (asistencial), la edificacidbn se retranqueara un minimo de tres
metros (3 m.) de las parcelas colindantes. La edificacion en la parcela
Dotacional se retranqueara 3 m. del lindero Oeste.

Ocupacion de la parcela

Los coeficientes de ocupacion (% en relacion a la superficie de la parcela) de

las plantas sobre y bajo rasante, asignados a cada grado son:

Nivel A (asistencial): Bajo rasante, el ochenta por ciento (80%).
Planta Baja, Primera y Segunda el ochenta por
ciento (80%).
Los semisoOtanos cuya altura sobre la rasante del
terreno de la parcela sea superior a uno con veinte
(1,20) metros, se considerara planta sobre rasante.

Nivel T (terciario): Bajo rasante, el ochenta por ciento (80%).
Planta baja, el ochenta por ciento (80%).
Planta primera y segunda, el ochenta por ciento
(80%).
Los semisOtanos cuya altura sobre la rasante de la
calle sea superior a uno con veinte (1,20) metros, se
considerara planta sobre rasante.

Coeficientes de edificabilidad

La edificabilidad maxima para cada uno de los niveles es el que viene reflejado
en la ficha de caracteristica del sector.

Nivel A (asistencial): 7.264,33 metros cuadrados de techo sobre rasante.
Nivel T (terciario): 7.956,27 metros cuadrados de techo sobre rasante.

La edificabilidad en m2 de techo por m2 de suelo:
Nivel A (asistencial): Edificabilidad = 0,581 m2t/m2s
Nivel T (terciario): T1=0,117

T2=1,051

T3=1,051

V| SyB)€)a edificacion

rerratalttra‘maxima de la edificacion en numero de plantas para cada uno de los

niveles sera:
210oNivebA(asistencial): Seréa de (PB + 2P) vy altura de 12 m.
Nivel T (terciario): Sera de (PB + 2P) y altura de 12 m.

En ambos niveles podra sobrepasarse el limite de altura para aquellas
S&E@C@@éﬁ@es que sea necesario para el desarrollo del proceso productivo.
e piso en cualquier planta sobre rasante sera mayor 0 igual a tres
metros (3 m.).
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Salientes en la alineacion oficial exterior

No se admiten vuelos sobre la calle 6 espacios libres publicos que sean
distintos de los aleros, cornisas y marquesinas, con sujecion a las condiciones
generales.

CONDICIONES GENERALES

Condiciones estéticas

Las condiciones estéticas de los terrenos y de las edificaciones estaran de
acuerdo a los articulos 180 al 188 del PGOU.

Condiciones higiénicas, de salubridad y seguridad e n la edificacion
El &mbito de aplicacion de estas condiciones se llevara a cabo de acuerdo con
las seccién quinta, articulos 175 al 179 del PGOU.

Condiciones volumétricas de la edificacion

La seccion tercera del PGOU en sus articulos 157 al 172 recoge las
condiciones volumétricas que deben de cumplir las edificaciones y estas son
las de aplicacion para este capitulo.

Proyectos de Urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion que se redacten para dotar al sector de las
infraestructuras necesarias, deberan de cumplir con las condiciones que para
tales proyectos determina el PGOU en sus articulos 130 al 153.

Prevencion y Proteccion Ambiental

Todas las medidas a tener en cuenta en relacion con la prevencion ambiental y
ordenanzas relacionadas con la proteccion ambiental asi como las
correspondientes medidas correctoras, deberan cumplir las medidas que para
tal fin determina el PGOU en sus articulos 281 al 290. Asi mismo sera de
aplicacién el cumplimiento de la Ley GICA.

CONSIDERACIONES GENERALES
— Para lo no previsto en las presentes ordenanzas, se deberd cumplir con las
VlS@@s que para tal fin establezca el PGOU, asi como la Modificacion
rettpuntual n® 1 del PGOU de Trebujena aprobado en pleno municipal el 4 de
Febrero de 2009.
1 02’?‘?09995% redactar Estudios de Detalle para los fines previstos en la LOUA.
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Los propietarios del suelo objeto de esta innovacion del PGOU asumen el
contenido de la misma, firmandolo en prueba de conformidad a 13 de Abril de
2010.

Vidaluz Servicios Asistenciales y Residenciales S.L.

Da. Paloma Andrés Arjona Marin

Estacion de Servicio El Barrial S.L.

El arquitecto / Cristébal Martinez Leiva
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A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210

COLEGIO OFICIAL
arquitectosdecddiz

ARQUITECTOS  AUTORES
CRISTOBAL MARTINEZ LEIVA




MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PGOU DE TREBUJENA

(ORDENACION ESTRUCTURAL) MARZO 2010

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cddiz

ARQUITECTOS  AUTORES:
CRISTOBAL MARTINEZ LEIVA




MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PGOU DE TREBUJENA

MARZO 2010

(ORDENACION ESTRUCTURAL)

1. INTRODUCCION. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL (EsIA)

2. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIE NTO

A. AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO

B. EXPOSCION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO
(URBANISTICOS Y AMBIENTALES)

C. LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE LOS USOS
GLOBALES E INFRAESTRUCTURAS

D. DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS
ASOCIADAS A GESTION DEL AGUA, LOS RESIDUOS Y LA
ENERGIA. DOTACIONES DE SUELO.

E. DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS
CONSIDERADAS

3. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFEC TADO

. DESCRIPICION DE LAS UNIDADES AMBIENTALMENTE
HOMOGENEAS DEL TERRITORIO

. UAH N°10. MICROPARCELARIO DE VINEDOS Y OTROS
SECANOS SOBRE ALBARIZAS
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. DETERMINACION DE LAS AREAS RELEVANTES

. NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION

V|SA1DI@NT|F|CAC|ON Y VALORACION DE IMPACTOS
U ATEXAMEN Y VALORACION AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS
ESTUDIADAS
210211012581 JDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS
C. ANALISIS DE LOS RIESGOS AMBIENTALES DERIVADOS DEL

PLANEAMIENTO
COLEGIO OFICIAL
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1. INTRODUCCION. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE IMPAC TO
AMBIENTAL (EsIA)

El apartado 12.3 del anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio (Ley Gica),
prevé la evaluacion ambiental como instrumento de control ambiental para los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica asi como las innovaciones que
afecten al suelo no urbanizable, como es el caso del presente estudio, con
independencia de que el Plan General haya sido sometido en su momento a
evaluacion ambiental, pues en este caso, se trata de un suelo que pasa de no
urbanizable a urbanizable, aspecto que no ha sido estudiado en su momento
por el PGOU.

La comunidad Autonoma de Andalucia dispone desde 1994 de una
normativa en prevencion ambiental que incluye entre las actividades sometidas
a Evaluacion de Impacto Ambiental, el Planeamiento Urbanistico General, asi
como determinados Planes y Programas de Infraestructuras Fisicas. El
Reglamento de EIA establecié contenidos especificos para los Estudios de
Impacto Ambiental de este tipo de actividades, diferenciados del contenido
genérico de los EslA de Proyectos, e igualmente fij6 unos procedimientos que
atendian a las peculiaridades de sus respectivos tramites administrativos de
aprobacion.

Hay que hacer notar que el presente EsIA no deja de ser un ensayo, un
intento mas de hacer frente a ese complejo objeto que representa el analisis
ambiental de la planificacion urbanistica. Asi, la escala que se emplea para
valorar las afecciones no es, estrictamente, la de viabilidad ambiental, si no una
mas proxima a la sostenibilidad ambiental. En este sentido se considera
ambientalmente VIABLE toda aquella propuesta que se adecua a la Capacidad
de Acogida del territorio afectado, pero SOSTENIBLES son las actuaciones
qgue incluyen un plus de adecuacion ambiental sobre la mera viabilidad, como
es la garantia de un uso racional de los recursos, que permita a las
generaciones futuras proveerse de estos de la misma forma y en la misma
cuantia que las generaciones actuales.

VlSAD@bjetivo prioritario del EsSIA del Sector objeto de estudio, es el de

complementar el documento de Modificacion Puntual d el PGOU que
realizamos, de modo que la regulacion de la utiliza cion del terreno, la

2102€structura urbanistica y las actuaciones previstas sean viables
simultaneamente, actuando con sostenibilidad ambien tal mediante la
integracion armonica entre los usos del terreno y | os valores paisajisticos

COLEGIO OFRICIAL .
arquinYeAMbigatales del mismo.
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2. DESCRIPICION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMI ENTO

A.- AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO

Las caracteristicas territoriales del término municipal de Trebujena
determinan la situacion de partida que afronta esta revision. La extension a
ordenar se encuentra en el sur del ndcleo urbano, y uno de los crecimientos
marcados por el PGOU, enclavado entre dos vias principales y marcando uno
de los accesos al municipio. Estas vias, a Jerez de la Frontera y a Sanlucar y
Chipiona, son las que delimitan al Este y al Sur el terreno objeto de estudio.

La estructura original del terreno se presenta nitida, inserta en el medio
natural y anexo al sur del municipio. Facilita una lectura integrada del territorio
que lo rodea, abocado a su imbricacion con las areas de mayor actividad del
entorno y los centros regionales del sistema de ciudades.

La determinacién basica consiste en establecer un modelo de usos
terciarios y asistencial, a la escala del municipio, que optimice
aprovechamientos acordes con la vocacion de las Unidades Ambientales,
implementando una red equilibrada de espacio libre y equipamiento, vertebrada
con la actuacion sobre la red viaria.

B.- EXPOSICION DE OBJETIVOS

Esta modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana para el
terreno que estamos estudiando, pretende adecuar esta zona del municipio de
Trebujena al cambio econdmico, poblacional, espacial y legislativo. Es una
oportunidad de crecimiento en todos los aspectos anteriormente nombrados
para el municipio, que quedara reflejado en la actuacion asistencial y terciaria
gue se desarrollara en la zona, asi como un icono de referencia en una de las
entradas mas importantes del municipio.

V|SAD@:uanto a los objetivos medioambientales, podemos nombrar:

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

1. Integracion armonica entre los usos del territorio y los valores naturales.
2. Internalizacibn y minimizacion de las afecciones ambientales que
2102110125géReran las actividades y el crecimiento urbano, priorizando la dotacién
de las infraestructuras ambientales basicas.
COlEGIO30rOtorgar valor de ordenacion al medio fisico-natural en si mismo y no
arquiteciosce @do mero soporte de las actividades a fin de garantizar la mejora del
bienestar de la poblacion y de la calidad de vida.
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4. Proporcionar un entorno sostenible y atractivo para los habitantes.
5. Permitir el desarrollo del ocio, el espacio asistencial y el contacto con la
naturaleza.

En cuanto a los criterios para el Suelo Urbanizable:

1. Permitir una mejora de las comunicaciones y una puesta en valor de los
recursos.

2. Entrar en su efectiva regulacibn bajo la Optica de una mayor
conservacion de sus valores, que no sélo se limite a los espacios
protegidos, sino a todo el territorio, y puesta en valor del medio fisico-
medioambiental en general.

3. Garantizar la conservacion de sus valores ecoldgicos, cientificos,
educativos, paisajisticos, culturales, recreativos y productivos.

4. Facilitar el uso y disfrute ordenado de los espacios de ocio y
esparcimiento.

5. Garantizar el ajuste entre la aptitud del medio y las actividades que
sobre él puedan desarrollarse.

C.- LOCALIZACION SOBRE EL TERRENO DE LOS USOS GLOBA LES E
INFRAESTRUCTURAS.

Segun el PGOU de Trebujena, las caracteristicas mas relevantes son:

- Ampliacion del Poligono Industrial por el este, que sera
prolongacion del actual en prevision de un aumento de poblacion
y necesidades. Este suelo ademas prevé actividad asistencial
y terciaria, que es el motivo de la revision de dic  ho PGOU. La
ubicacion del mismo, al Sur, se considera adecuada por estar
muy bien relacionada con los accesos a las poblacio nes
vecinas de Jerez, Sanlucar y Lebrija.
- La construccion de la variante A-471 que propiciara la
implantacion de actividades terciario-comercial en el mismo. El
VISADO sector objeto de estudio proporcionara al municipio ,
actividad asistencial y terciario-comercial

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110A?5és4r de que las tendencias poblacionales muestran un crecimiento muy
ralentizado, la demanda de suelo continua avanzando. La reactivacion

colrecondmica, la generacion de empleo y el aumento de nivel de renta y de

arquitedigaacdis vida, tienen una influencia inmediata en las estructuras fisicas de la
ciudad.
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En la redaccion del PGOU, se enfatiza la apuesta de la Corporacion
Municipal por la activacion de recursos endogenos de la realidad de Trebujena,
debiendo darse respuesta dese el planeamiento a las demandas de suelo.

A la hora de plantear el esquema e ordenacion del suelo de crecimiento,
los criterios generales empleados han sido:

- Asumir la trama urbana inducida por el suelo urbano colindante.
- Resolucion de problemas dotacionales de esas areas mediante la
localizacion de las piezas de espacios libres de caracter local.

D.- DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS CONSI DERADAS

Partiendo del analisis de la informacién socioecondmica, demografica,
medioambiental y territorial, las alternativas a considerar deben afrontar la
situacion de estancamiento confrontandola con el potencial para definir las
lineas de superacion de este momento.

Teniendo como premisa que los problemas espaciales son problemas
colectivos, el punto de inflexion se alcanzara mediante la implicacion colectiva
en la promocion de los valores inherentes al territorio, como son el potencial de
interrelacion entre el sistema de asentamientos, el sistema productivo y los
recursos.

Entre los factores locales de oportunidad, cabe sefialar que se trata de
un término municipal colindante con el Guadalquivir y Doflana, con cierta
diversidad y capacidad de acogida.

Entre los factores positivos para orientar la reactivacion economica, se
cuenta con el dinamismo del sistema subregional de asentamientos.

Con este balance de potencialidades y condicionantes, las actuaciones
en el terreno que estudiamos, deben potenciar los tres usos que acogera:
espacio libre, asistencial y terciario. Cualquiera de los tres, potenciara la
economia del municipio, aprovechandose de las nuevas infraestructuras que

VI%Mrebujena con los municipios colindantes. Dotara al término municipal
L os e U glan uso asistencial que enriguecera al mismo mediante la creacion de
puestos de trabajo y como consecuencia, un aumento en la poblacion de éste.

2102110125210
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3. ESTUDIO Y ANALISIS EAMBIENTAL DEL TERRITORIO AFE CTADO
POR EL PLANEAMIENTO

Partiendo de la base de que el Planeamiento Urbanistico General es un
instrumento esencial de decision sobre el territorio y no sélo sobre los ndcleos
urbanos, se establecieron una serie de Unidades de Paisaje (UP) con el fin de
cumplir al menos dos objetivos. Primero, diferenciar en el término municipal las
grandes piezas territoriales que puedan contribuir a la determinacion de la
estructura territorial del mismo. Segundo, dichas UP, junto con las Areas
consideradas Ambientalmente Relevantes y las Sensibles y de Riesgos de
Impacto, han servido para orientar la clasificacion y calificacion del suelo. Por
otra parte, en las UP se inscriben las Unidades Ambientales Homogéneas,
elementos claves para establecer la adecuacion de las propuestas del
planeamiento con la capacidad de acogida del territorio.

El estudio de la Capacidad de Acogida del territorio presenta al menos
dos etapas, una primera en la que se identifican las distintas porciones que lo
conforman y una segunda, en la que se pasa a determinar la Calidad Ambienta,
la Fragilidad y la Aptitud Primaria de cada una de ellas.

El territorio trebujenero se compone de las siguientes Unidades de
Paisaje:

Rios y Riberas
Marismas de Adventus
Asentamiento Urbano
Campifia de Trebujena

hownNRe

DELIMITACION DE UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

El analisis ambiental del territorio afectado se basa en la utilizacion de un
meétodo que permite distinguir diferentes piezas territoriales en funcién de sus
caracteres ambientales pero también de su respuesta antes la intervencion

— humana.

VISAD

oseecos oo ziire los parametros fundamentales para la definicion de las Unidades
Ambientales Homogéneas se han utilizado la morfologia, las alturas y
endientes, la cobertura del suelo, el tipo y la densidad de la vegetacion, los
2102u1°,81°,2 gl] guelo, el paisaje y las limitaciones y condicionantes para el desarrollo

de las distintas actividades.
COLEGIO OFICIAL )
arquiteciosdedédg UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS identificadas en el

término de Trebujena son las siguientes:
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UNIDAD DE PAISAJE RIOS Y RIBERAS

UAH N° 01. Cauce del Guadalquivir
UAH N° 02. Ribera del Guadalquivir

UNIDAD DE PAISAJE MARISMAS DE ADVENTUS

UAH N° 03. Marismas de Esparraguera
UAH N° 04. Marismas en transformacion
UAH N° 05. Charco del pozo de Adventus

UNIDAD DE PAISAJE ASENTAMIENTOS URBANOS

UAH N° 06. Casco histérico de Trebujena
UAH N 07. Area de expansion urbana de Trebujena
UAH N° 08. Poligonos industriales

UNIDAD DE PAISAJE CAMPINA DE TREBUJENA

UAH N° 09. Campifias de Monasterejo y Adventus
UAH N° 10. Microparcelario de vifiedos y otros secanos sobre
albarizas

El terreno objeto de estudio, tal y como se muestra en la documentacion
grafica anexa, se encuentra en la Unidad Ambiental Homogénea N° 10,
microparcelario de vifledos y otros secanos sobre albarizas, por lo que nos
centraremos en este punto.

Los elementos del medio caracterizados para la unidad son los

siguientes:

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS™
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Descripcién. Localizacion, Singularizacién, Dimension (Superficie
y Porcentaje, respecto de la superficie continental del término) y
Subtipos si los hubiera.

Geologia, geomorfologia y edafologia. Materiales constitutivos,
morfologia, alturas y pendientes, procesos actuantes, balance
morfoedafico, tipos de suelos y aptitud agroldgica.

Hidrologia. Tipo de drenaje, cuenca, subcuenca, microcuenca,
cursos de agua y acuiferos.

Vegetacion y aprovechamientos. Cubierta del suelo e indice de
cobertura, vegetacion natural y aprovechamientos.

Fauna. Especies de la Fauna.
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- Paisaje. Tipo de Paisaje y Grado de Naturalidad.

- Legislacion Ambiental con afeccién territorial. Se indican aquellas
normas de caracter ambiental cuyas afecciones tienen incidencia
especifica sobre la unidad en cuestion.

- Capacidad de uso. Vulnerabilidad (riesgos y limitaciones).

En pro de una valoracion sistemética de la Calidad Ambiental de la UAH, se
establecen diez categorias de valoracion de cuya agregacién se obtienen las
Unidades de Calidad Ambiental que luego se hacen corresponder con alguna
de las seis clases de Calidad que se han de fijar para el area de estudio (en
cuanto al término municipal). En nuestro caso, obtendremos la clase de Calidad
Ambiental que tiene el terreno.

Los efectos considerados son.

Singularidad
Representatividad

Grado de conservacion
Hidrologia

Geomorfologia y edafologia
Vegetacion y fauna

Paisaje

Patrimonio cultural

. Bienestar ambiental
10.Valor socioeconémico

© oo N hAODNER

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
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UAH N° 10. MICROPARCELARIO DE VINEDOS Y OTROS SECAN OS
SOBRE ALBARIZAS.

DESCRIPCION

Se trata de una zona de lomas de albarizas explotadas para vifiedos y
cultivos industriales, con parcelas generalmente pequefas, de interés
paisajistico y cultural.

Se encuentra situada en la unidad de paisaje Campifia de Trebujena. Se
localiza en torno al nucleo urbano y desciende hacia la marisma. Incluye varios
subtipos: vifledos y otros secanos.

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Los materiales predominantes son margas blancas y grises con
niveles arenosos (albarizas) calizas arenosas con capas de arenas y areniscas.

El relieve es alomado con formas suaves (entre el 3 y el 10%). Tiene
entre 20 y 106 metros de altura y las pendientes son fuertes y moderados.

El suelo es del tipo albarizas y el balance morfoedafico es negativo, por
erosion en las pendientes y positivo en las zonas mas bajas.

HIDROLOGIA

El tipo de drenaje es superficial. En cuanto a cuencas y subcuencas,
cuenta con la “Cuenca del Rio Guadalquivir’ y la “Subcuenca del Arroyo de las
Palomas”, “del Prado”, “del Cerrojito, “de Monasterejo” y “de Rematacaudales”.

En cuanto al agua superficial, los cursos del agua son semicontinuos.
VEGETACION Y APROVECHAMIENTOS

La cubierta del suelo es herbacea, con un indice de cobertura menor al
5%. El aprovechamiento es para el cultivo de la vid e industriales.

ta— vegetacion natural es de formacion potencial: serie
VIMD@terrénea basdfila de la encina. La formacion existente es de setos y

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

ruderal. Hay diversidad de especies: chumbera, coscoja, amapola,
zarzaparrilla, opuntia tuna, quercus coccifera, smilx aspera y papaver rhoeas.
2102110125210
En cuanto a la Fauna podemos hablar de reptiles, tales como la lagartija
ibérica. Aves como el cernicalo comun, cernicalo primilla, lavandera blanca,

COLEGIO FI&\AL . . . . )
S ggstfjeq .,comun y tarabilla comun. Mamiferos, entre los que encontramos:

raton de campo, topillo y zorro. Es una zona de caza menor.
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PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

No se han encontrado en el terreno a estudiar elementos historico-
culturales, ni yacimientos arqueoldgicos.

PAISAJE

La tipologia del paisaje es panoramica, con presencia de lomas
salpicadas de vifiedos que forman estructuras regulares de gran cromatismo. El
grado de naturalidad es bajo, debido a que los cultivos han eliminado la
vegetacion natural.

CAPACIDAD DE USO

- Riesgo de inestabilidad del substrato: MEDIO.

- Riesgo de inundacion: BAJO.

- Riesgo de contaminacion del acuifero: NULO.

- Riesgo de contaminacion de las aguas: MEDIO-BAJO.
- Riesgo de pérdida de biodiversidad: BAJO.

- Alta fragilidad y calidad visual.

Hablamos de suelos agricolas con medidas de proteccion de los mismos.
La adecuacion de los usos es muy buena. El viiedo predominante en esta
unidad, pero no en esta parcela, debe ser protegido como garantia no solo por
los usos, sino también por tradicion cultural ligada a la vendimia y a la
produccion de caldos, por lo que el terreno que estudiamos, no vulnera ninguno
de los dos aspectos.

El proceso de valoracion se establece en tres fases

FASE |. COEFICIENTES DE PONDERACION. Se estableceran los

coeficientes de ponderacion de cada categoria de valoracion en funcién de la

UP donde se integran las distintas UAH. Se toma como limite maximo para la

suma total de los coeficientes de la UP el valor de 100. Para el terreno que

VlSﬂB@s incluido en la Unidad de Paisaje “Campifia de Trebujena”, y en

~oseefyneidnde las diez categorias anteriores, obtenemos un coeficiente de
ponderacion de 73 en TOTAL.

2102TT0EASE ), VALORES QUE TOMAN LOS ELEMENTOS EN LA UAH. Para
calcular el valor de calidad individual del factor considerado, se efectuard una

Coltvaloracion de 0 a 10 de cada categoria.
arquitectosde cadiz
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FASE Ill. OBTENCION DE LAS UNIDADES DE CALIDAD AMBIENTAL DE
LA UAH Y CLASES DE CALIDAD AMBIENTAL. Tras la obtencién de los
valores de Calidad Ambiental, en términos de UCA, se hacen correspondencia
con las seis Clases de Calidad Ambiental

- Singular (de 901 a 1000)
- Muy Alta (de 801 a 900)
- Alta (de 601 a 800)

- Media (de 401 a 600)

- Baja (de 201 a 400)

- Muy Baja (de 0 a 200)

Haciendo los calculos como se ha descrito anteriormente, hemos obtenido,
segin el PGOU de Trebujena, que la UAH MICROPARCELACION DE
VINEDOS Y OTROS SECANOS SOBRE ALBARIZAS, es de clase 2, con un
TOTAL de 613.

Esto se traduce en que el impacto inducido por las acciones urbanisticas
podra ser de Severo a Compatible, no desestimandose necesariamente por
motivos de Calidad Ambiental.

En cuanto a la Fragilidad del Medio, nos encontramos en clase lll, con
un TOTAL de 17 sobre 30, lo cual se traduce en la escasa fragilidad del medio,
puesto que no tiene formaciones naturales.

En el término municipal de Trebujena encontramos numerosas zonas
gue reunen caracteristicas que las hacen destacar por su relevancia ambiental,
es decir, AREAS AMBIENTALMENTE RELEVANTES, tales como zonas de
interés avifaunistico, zonas de interés paisajistico, la Ribera del Guadalquivir, el
Charco del Pozo de Adventus, la explotacion minera en desuso de
Monasterejo, el centro historico de Trebujena, las Vias pecuarias, los
abundantes yacimientos arqueoldgicos, fachadas urbanas y los hitos y

—divisorias visuales. A continuacion se detallas los aspectos mas representativos
Vlgﬁ@@reas en relacion con el terreno motivo de estudio.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Zonas de Interés Paisajistico.

21021101258e0localizan en el borde del nucleo urbano y en las proximidades de la
marisma transformada. Se trata de un espacio fuertemente modificado para la
copMid) y otros cultivos de secano, con parcelas regulares de pequeiio tamafo,
arquitsiturada®izsobre lomas de Albarizas. Esta zona destaca por su caracter
pintoresco, donde aparecen entre secanos pinceladas de verdes vifiedos, que
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se sitlan sobre las suaves pendientes de las lomas. Desde la zona del rio, de
la marisma o desde la campifia de Monasterejo se percibe visualmente al
encontrarse en un plano superior, dominando las vistas con la potencia de su
relieve. Al culminarlas el nucleo urbano de Trebujena adquiere iconicidad
marcando las vistas del término.

Fachadas urbanas.

Se deben tener en cuenta estas zonas contacto entre el urbano y el uso
agrario, ya que en la zona aparecen una serie de suelos ocupados por
actividades poco atractivas visualmente resultando zonas especialmente
sensibles necesitadas de regulacion. Por tanto deben tomarse medidas que
corrijan deficiencias permitiendo su integracion. Asociado a estas fachadas
aparece agrochabolismo dedicado a explotaciones ganaderas y avicolas.
Buena parte de las traseras de los edificios no estan totalmente acabados,
dejando el ladrillo a la vista. Por ello, dichas fachadas influyen negativamente
en la percepcion del nacleo urbano.

+ NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION EN EL AMBITO DE
PLANEAMIENTO

Presentamos a continuaciéon una revision de las principales normas de
caracter ambiental aplicables desde el punto de vista de su afeccion
territorial y en cuanto a su incidencia en el planeamiento y competencias
municipales.

NORMATIVA Y COMPETENCIA DE AGUAS Y RECURSOS HIDRICOS.

La Ley 29/1985, de 2 de Agosto (LA), de Aguas, contempla como dominio
publico del estado, con las salvedades previstas, a todas las aguas
continentales, tanto superficiales como subterraneas renovables con
i ncia del tiempo de renovacion, los cauces de corrientes naturales,
mo discontinuas, los lechos de lagos y lagunas y los de los embalses
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
superficiales de aguas tanto continuas como discontinuas asi como los
acuiferos (art. 2 LA). En el art 4 define el cauce natural de una corriente
2102¢ontinbal 6 discontinua como el terreno cubierto por las aguas en las maximas
crecidas ordinarias, y en el art. 6 se definen las riberas y sus zonas de
corservidumbre y policia. En el art. 8 se especifican las condiciones de

arquitinodificédion de cauces.
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En ausencia de deslinde, el PGOU protege cautelarmente el Charco del Pozo
de Adventus ante la posibilidad de la incorporacion de esta zona humeda al
Dominio Publico Hidraulico.

Por ultimo, en relacién a la Prevencién de Avenidas, para los cauces que a
convertirse en cauces urbanos es de aplicacién el D. 189/2002. Ello implica la
necesaria solicitud al Organismo de cuenca, en este caso la Confederacién
Hidrografica del Sur y a la Consejeria de Obras Publicas y Transporte, de la
informacion requerida para el estudio y delimitacion de las areas inundables
para periodos de recurrencia de 50, 100 y 500 afios.

Segun establece el Decreto 189/2002 de 2 de Julio de 2002, plan prevencion
contra avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, se ha solicitado
informe a la Confederaciéon Hidrografica del Guadalquivir sobre afecciones
legales por riesgos de inundacion.

Normativa de Referencia:
UNION EUROPEA

Resolucién del Consejo de 7 de Febrero de 1983 relativa a la lucha contra la
contaminacion de las aguas. DOCE C46/1983, de 17/02/83.

Aguas Continentales

Decision del Consejo 77/795/CEE, de 12 de Diciembre, por la que se establece
un procedimiento comun de intercambio de informaciones relativo a la calidad

de las aguas continentales superficiales en la Comunidad. DOCE L334/1977,
de 24/12/77.

X!FELETE Lﬁ%%odiﬁcacién realizada por la Decision del Consejo 86/574/CEE, de 24
de Noviembre (DOCE L335/1986, de 21 de Noviembre).

2102Direciival @el Consejo 80/68/CEE, de 17 de Diciembre del979, relativa a la
proteccion de las aguas subterraneas contra la contaminacion causada
o rdeterminadas sustancias peligrosas. DOCE L20/1980, de 24/01/80.

arquitectosdecddiz
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Aguas Residuales

Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de Mayo, sobre el tratamiento de
aguas residuales urbanas. DOCE L135/1991, de 30/05/91.

Directiva del Consejo 99/31/CE, de 26 de Abril, relativa al vertido de residuos,
DOCE L182/1999, de 16/07/99.

Detergentes

Directiva del Consejo 73/405/CEE, de 22 de Noviembre, referente a la
aproximacion de legislaciones de los Estados Miembros relativas a los métodos
de control de biodegradabilidad de los tensioactivos anidnicos. DOCE

Directiva del Consejo 73/404/CEE, de 22 de Noviembre, referente a la
aproximacion de legislaciones de los Estados Miembros en materia de
detergentes. DOCE

L347/1973, de 17/12;73.

-Ultima modificacion realizada por la Directiva del Consejo 86/94/CEE, de 12 de
Mayo (DOCE L80/1986, de 25 de Marzo) Directiva del Consejo 82/243/CEE, de
31 de Marzo, que modifica la Directiva 73/405, referente a la aproximacion de
legislaciones de los Estados Miembros relativas a los métodos de control de
biodegradabilidad de los tensioactivos anionicos. DOCE L109/1982, de
22/04/82.

ESPANA

V—Isécgi\aseéntinentales

roserey29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas. BOE 189/1985, de 8/08/85.

-Modificada por la Ley 46/1999, de 13 de Diciembre (BOE 298/1999, de 14 de
2102 piciemmBré).

CQLE@%OQJHE?ﬂa por Ley 11/1999, de 21 de Abril, de modificacién de la Ley 7/1985,
arquitd@ 2/-dedAbril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y otras medidas
para el desarrollo del Gobierno Local, en materia de trafico, circulacion de
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vehiculos a motor y seguridad vial y en materia de aguas (BOE 96/1999, de 20
de Abril) que modifica los articulos 17 y 25 de la Ley 29/1985.

Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar, 1, IV, V, VI
y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de Agosto de Aguas. BOE 103/1986, de 30/04/86.

Real Decreto 1315/1992, de 30 de Octubre, por el que se modifica el Real
Decreto 849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI y
VIl de la Ley 29/1985, de 2 de Agosto de Aguas (BOE 288/1992, de 1 de
Diciembre).

Real Decreto 2618/1986, de 24 de Diciembre, por el que se aprueban medidas
referentes a los acuiferos subterraneos. BOE 312/1986, de 30/12/86.

-Prorrogado por Real Decreto 1677/1990, de 28 de Diciembre.

Orden de 16 de Julio de 1987, de regulacion de las empresas colaboradoras de
los Organismos de cuenca en materia de control de vertidos. BOE 185/1987,
de 4/08/87.

Orden de 16 de Diciembre de 1988, sobre métodos y frecuencias de analisis o
de inspeccion de aguas continentales para vida piscicola. BOE 306/1988, de
22/12/88.

Orden de 19 de Diciembre de 1989 por la que se dictan normas para la fijacion,
en ciertos supuestos, de valores intermedios y reducidos de coeficiente K. que
determina la carga contaminante del canon de vertido. BOE 307/1989, de
23/12/89.

Real Decreto 484/1995, de 7 de Abril, sobre medidas de regularizacién y
control de vertidos. BOE 95/1995, de 21/04/95.

Real Decreto 1664/1998, de 24 de Julio, por el que se aprueban los Planes
Hidroldgicos de cuenca. BOE 191/1998, de 11/08/98.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Aguas Residuales

2102110125210 .
ecreto de 25 de Junio de 1954 por el que se regulan las nuevas

autorizaciones y ampliaciones de las industrias en relacion con sus aguas
Ol rgsiduale’s. BOE 186/1954, de 5/07/45.

arquitectosde cadiz
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Orden de 23 de Marzo de 1960 por la que se regula el vertido de aguas
residuales.

BOE 80/1960, de 2/04/60. Orden de 20 de Marzo de 1962, por la que se
declaran nulas determinadas normas de la anterior.

Orden de 23 de Marzo de 1960 por la que se regula el vertido de aguas
residuales. BOE 74/1962, de 27/03/62.

Orden de 9 de Octubre de 1962, por la que se establecen normas
complementarias para el vertido de las aguas residuales. BOE 254/1962, de
23/10/62.

Orden de 23 de Diciembre de 1986, por la que se dictan normas
complementarias en relacion con las autorizaciones de vertidos de aguas
residuales. BOE312/1986, de 30/12/86.

Orden de 12 de Noviembre de 1987 sobre normas de emisién, objetivos de
calidad y métodos de medicion de referencia relativos a determinadas
sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos de aguas residuales.
BOE280/1987, de 23/11/87.

-Ultima modificacién introducida por Orden de 25 de Mayo de 1992, por la que
se modifica la Orden de 12 de Noviembre de 1987 sobre objetivos de calidad y
métodos de medicion de referencia relativos a determinadas sustancias
nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos de aguas residuales (BOE
129/1992, de 29 de Mayo).

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.
BOE312/1995, de 30/12/95.

Real Decreto 509/1996, de 15 de Marzo, por el que se desarrolla el Real
Decreto-Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. BOE 77/1996, de

VISADO

rosscRealvDecreto 2116/1998, de 2 de Octubre, por el que se modifica el Real
Decreto 509/1996, de 15 de Marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley
2102”‘6]1%%5’1616 28 de Diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas (BOE 251/1998, de 20 de

Octubre).
COLEGIO OFICIAL

arquilssaleéi®n de 30 de Enero de 1996, de la Diputacién Permanente del
Congreso de los Diputados, por la que se ordena la publicacion del acuerdo de
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convalidacion del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de Diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales
urbanas (BOE 30/1996, de 3 de Febrero).

ANDALUCIA

Resolucion de 28 de Abril de 1995 de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente y Vivienda, por la que se publica el Plan Nacional de Saneamiento y
Depuraciéon. BOJA 113/1995, DE 12/05/95.

Resolucion de 18 de Abril de 1996, de la Direccion General de Calidad de las
Aguas, por la que se dispone la publicacion del Convenio de Colaboracion
entre el MOPTMA y la Comunidad Autdbnoma de Andalucia para actuaciones
del Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales
Urbanas. BOJA 126/1996, de 24/05/96.

Decreto 54/1999, de 2 de Marzo, por el que se declaran las zonas sensibles,
normales y menos sensibles en las aguas del litoral y de las cuencas
hidrogréaficas intracomunitarias de la Comunidad Autébnoma de Andalucia.

Decreto 189/2002 de 2 de Julio de 2002, plan de prevencién contra avenidas
inundaciones en cauces urbanos andaluces.

NORMATIVA Y COMPETENCIA DE LA FLORA, FAUNA Y ESPACIOS
PROTEGIDOS.

El término de Trebujena, colindante con Dofiana, no cuenta con superficie
protegida por el Parque Nacional, el Parque Natural, el PEPMF de la provincia
de Cadiz ni ninguna otra figura legal. La uUnica proteccidon prevista es la del
Codo de la Esparraguera, propuesto el 16 de Abril de 2003 a la Consejeria de
Medio Ambiente como Reserva Natural Concertada por el Ayuntamiento de
Trebujena, que no influye en el terreno que estudiamos.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

NORMATIVA Y COMPETENCIA DE RESIDUOS SOLIDOS.

2102|]EIO12521O . . . . . L.
Incremento del parque residencial trebujenero implica mayor generacion de

RSU, si bien en proporciones similares o inferiores a las previsibles en la
Ol practica 'totalidad de los municipios del litoral gaditano. Habran de cumplir las
arquitectosde gadiz . .
—mﬂ&uones de recogida y traslado a vertedero, establecidas por el Plan
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Director Provincial de Gestion de RSU, como lo hace Trebujena actualmente,
no siendo previsible incrementos que desborden las previsiones de dicho Plan.

Por otro lado, la normativa del PGOU debe establecer la exigencia de que el
planeamiento de desarrollo contemple las dotaciones de contenedores para los
distintos tipos de residuos segun los habitantes de cada ambito de gestion y
reserve los espacios oportunos para la localizacién de los mismos.

Normativa de Referencia:
UNION EUROPEA
RESIDUOS

Directiva del Consejo 75/442/CEE, de 15 de Julio, relativa a los residuos.
DOCE

L194/1975, de 27/07/75. Desarrollada por:

-Decision de la Comisién 94/3/CEE, de 20 de Diciembre de 1993, por la que se
establece una lista de residuos de conformidad con el art. 1.a) de la Directiva
75/442/CEE (DOCE L5/1994, de 7 de Enero).

Ultima modificacion:

-Decision de la Comision 96/350/CE, de 24 de Mayo (DOCE L135/1996, de 6
de Junio). Decision de la Comision 76/431/CEE, de 21 de Abril, relativa a la
creacion de un Comité en materia de gestion de residuos. DOCE LI15/1976, de
1/05/76.

Residuos Peligrosos

Directiva del Consejo 94/318/CEE (DOCE LI68/1994, de 2 de Julio). Directiva
del Consejo 91/689/CEE, de 12 de Diciembre de 1991, relativa a los residuos
peligrosos. DOCEL377/1991, de 31/12/91.

VI&AMeI Consejo 78/319/CEE, de 20 de Marzo, relativa a los residuos

A LOS EFECK;S REGLAMENTARIOS

toxicos y peligrosos. DOCE L84/1978, de 31/03/78.
1 OQIT?OEPHgﬂiga del Consejo 91/689/CEE se desarrollada por:

Decision del Consejo 94/904/CE, de 22 de Diciembre, por la Que se establece
COLEGI@GWMG residuos peligrosos en virtud del apartado 4 del art. 1 de la
arquilgslPactkifigel Consejo 91/689/CEE (DOCE L356/1994, de 31 de Diciembre).
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Decision de la Comision 96/302/CE, de 17 de Abril, por la que se establece un
formulario para la presentacion de informacion con arreglo al apartado 3 del art.
8 de la Directiva 91/689/CE (DOCE LI16/1996, de 11 de Mayo).

Modificada por:

ESPANA

Ley 10/1998, de 21 de Abril, de Residuos. BOE 96/1998, de 22/04/98.
Ley 11-1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases

Real Decreto 952/1997, de 20 de Junio, por el que se modifica el Reglamento
para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de Mayo, Béasica de Residuos
Toxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de
Julio (BOE 160/1997, de 5 de Julio) (Derogadas las disposiciones que se
opongan a lo establecido a la Ley 10/1998, de 21 de Abril, de Residuos).

Real Decreto 833/1988, de 20 de Julio, para la ejecucion de la Ley 20/1986, de
14 de Mayo, de régimen juridico basico de residuos toxicos y peligrosos. BOE
182/1988, de 30/07/88.

-Derogados los articulos 50, 51 y 56 y disposiciones que se opongan
establecido a la Ley 10/1998, de 21 de Abril, de Residuos.

Orden de 13 de Octubre de 1989 sobre métodos de caracterizacion de los
residuos toxicos y peligrosos. BOE 270/1989, de 10/11/89.

Resolucion de 12 de Enero de 1999, de la Direccion General de Calidad y
Evaluacion Ambiental, por la que se dispone la publicacién de la Adenda al
Convenio entre el suprimido MOPTMA y la Consejeria de Medio Ambiente de la
Comunidad Autonoma de Andalucia sobre actuaciones derivadas del Plan
Nacional de Residuos Peligrosos 1995-2000, por la que se definen los
compromisos de gasto para 1998. BOE 34/1999, de 9/02/99.

Resolucién de 17 de Noviembre de 1998, de la Direccién general de Calidad y

VISA

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

val tin Ambiental, por la que se dispone la publicacién del Catalogo
i de Residuos (CER) aprobado mediante Decision 94/3/CE, de la
Comisién, de 20 de Diciembre de 1993. BOE 7/1999, de 8/01/99.

2102Resclycin de la Subsecretaria de 24 de Julio de 1989, por la que se aprueba

el Plan Nacional de Residuos Industriales. BOE 179/1989, de 28/07/89.

COLE@!@S@m@iéh de 28 de Abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio
arquitectogde cadiz
—Amimente—y Vivienda, por la que se publica el Plan Nacional de Residuos

Toxicos y Peligrosos 1995-2000. BOE 114/1995, de 13/05/95.
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ANDALUCIA

Decreto 218/1999, de 26 de Octubre, por el que se aprueba el Plan Director
Territorial de Residuos Urbanos de Andalucia. BOJA 134/1999 de 18 de
Noviembre.

Decreto 134/1998, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Plan de Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia. BOJA 81/1998, de 13/08/98.

Acuerdo de 9 de Diciembre de 1997, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba la formulacion del Plan Director Territorial de Gestion de Residuos de
Andalucia (BOJA 144/1997, de 13 de Diciembre).

Resolucion de 13 de Enero de 1999, de la Direccion General de Proteccion
Ambiental, por la que se somete a informacion publica el Anteproyecto del Plan
Director Territorial de Gestion de Residuos de Andalucia (BOJA 22/1999, de 20
de Febrero).

Orden de 10 de Noviembre de 1999 de la Consejeria de Medio Ambiente por la
gue se establece los planes de inspecciones en materia medioambiental.
(BOJA 141/1999, de 4 de Diciembre).

NORMATIVA Y COMPETENCIA DE LA CALIDAD DEL AIRE, RUIDOS Y
PREVENCION AMBIENTAL.

No se preveén niveles de contaminacion del aire o de produccion de ruidos por
encima de lo permitido por la Ley al consistir la actuacion en la ordenacion de
zonas ya afectadas por el transporte viario, con implantaciones dotacionales,
residenciales y logisticas, no estando previstas inmisiones adicionales.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210

COLEGIO OFICIAL
arquitectosdecddiz
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4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

A.- EXAMEN Y VALORACION AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIV AS
ESTUDIADAS

La identificacion y valoracion de impactos se organiza en torno a tres ejes
fundamentales. El primero es la identificacion de los impactos ambientales y
déficits en infraestructura y equipamiento ambiental existentes en el momento
redaccion del PGPU. Dicha identificacibn se condensa en una “Lista de
Chequeo” de la realidad actual del medio ambiente de Trebujena, que se
completa con el andlisis del anterior apartado y con la informacion vertida en la
documentacion urbanistica. Con este chequeo no se pretende hacer un
balance sobre la gestion del medio ambiente municipal sino evidenciar los
procesos fundamentales que pueden estar deteriorando el patrimonio
ambiental y las carencias en materia de infraestructuras urbano-ambientales
detectadas.

La Documentacion Urbanistica del PGOU ha de recoger en
determinaciones soluciones especificas de planificacidon urbanistica para
superar los posibles déficits, cambiar los citados procesos y garantizar en suma
la conservacion del patrimonio ambiental municipal. Caso de no ser asi las
Medidas Correctoras tendran que actuar para garantizar la preservacion de
dicho patrimonio.

El segundo eje lo constituye la identificacion-valoracion “vertical”,
particular o de valoracion de las propuestas de ordenacion. En este caso la
identificacion de impactos enfrenta las Actuaciones, 0 intervenciones
potencialmente impactantes que llevan implicita la transformacion fisica del
espacio, aunque esta puede consumarse, con las UAH en que previamente se
ha subdividido el territorio o ambito del instrumento de planeamiento
urbanistico.

En este enfoque lo importante no es segregar dentro del “Proyecto” las

acciones que pudiera contener sino las Actuaciones, entendidas estas como

| Kﬁ s individualizables que implican la ordenacion de una porcion

XEFEUOSREGLAMWtTAMeI término municipal o de un ambito normativo especifico, por dos
razones fundamentales:

210211012529 FPorque un Planeamiento General, entre otras cosas, es un conjunto

ordenado de actuaciones que tiene una motivacibn comun pero que son
COLE&if@ergHgi‘gPles unas de otras (como los instrumentos de una orquesta, si sirve
arquiteStaianalegia) y, por tanto, enjuiciables a los efectos también ambientales de

manera individualizada.
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2° Porque el articulo 12 del REIA implica una vision integrada del
territorio y una valoracién de la Capacidad de Uso de las UAH previamente
identificadas y caracterizadas. Ello induce a valorar la adecuacion con la
Capacidad de Acogida de cada UAH de las Actuaciones que las afectan y si las
UAH sintetizan los aspectos ambientales ello ha de enfrentarse a una vision del
“Proyecto” también sintética y no analitica como en el enfoque precedente.

El tercer eje es el de la identificacion-valoracién “horizontal” o tipo
proyecto del PGOU de Trebujena en su conjunto. En esta ocasion la
identificacion-valoracion de impactos se va a desarrollar de manera no
sistematica diferenciando los principales Vectores de Accion, -como por
ejemplo, el consumo de agua, la produccion de residuos, la generacion de
empleo, etc.,- susceptibles de afectar a un elemento del medio ambiente, o
Factor Ambiental, como por ejemplo la calidad del agua, el aire, etc. La
identificacion-valoracion horizontal se cefiira a los impactos Vector-Factor que
se consideran mas relevantes en el nuevo planeamiento General de Trebujena,
como son el Ciclo del Agua, la Gestidn de Residuos, y la afeccion a las Vias
Pecuarias.

A) IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES EXISTENTES

Los principales impactos, déficits y disfunciones ambientales presentes
en el terreno son:

- Quemas habituales de rastrojos en los campos de cultivo.

- Ruidos y vibraciones derivadas de intenso trafico rodado en las carreteras de
Sanlucar de Barrameda, en la de Lebrija y en la de Jerez de la Frontera.

Por otro lado encontramos profundas transformaciones del suelo vy
construcciones como:

- Parcelas y edificios industriales, en zonas proximas la carretera de Jerez de la
Frontera, de la de Lebrija y en el camino de Monasterejo.

s y vias rodadas, la de Lebrija (C-441), la de Jerez de la Frontera
Vl&édb@ del Préactico, Caminos de la Flamenca, de Adventus y de

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Monasterejo.

21021 ;I'&%lgg)é eléctricos aéreos cruzando en diversas direcciones el término.

Desde el punto de vista de los impactos ocasionados por el trafico:

COLEGIO OFICIAL ]
arquitedidtoBa@yiles, numerosos en el nicleo urbano.

- Camiones, transporte pesado.
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B) IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS
INDUCIDOS POR LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

B.1.- IDENTIFICACION DE IMPACTOS

Ya se ha dejado ver algo mas arriba que en el presente EsIA se barajan
al menos dos conceptos de impacto. Por un lado, se hace uso del concepto
“clasico” de impacto que tiene por tal el derivado de una interaccion Vector de
Accion-Factor Ambiental relevante. Tanto el Vector de Accion como el Factor
Ambiental son una abstraccion producto de una aproximacion analitica -y hasta
cierto punto parcial y descomponedora- a la relaciéon Proyecto-Medio Ambiente.
Por otro lado, se trabaja también con un concepto sistémico o integrado de
impacto ambiental que lo define como el producto de la interrelacion Actuacion
(o mejor Tipo de Uso Previsto para una parte concreta del territorio)-UAH
afectada, tomando como premisa que tanto la Actuacion-Tipo de Uso como la
UAH sintetizan lo mas relevante de la relacion Proyecto-Medio Ambiente. A
través de unos determinados métodos y criterios de valoracion se juzga la
Adecuacion de la intervencion prevista, especialmente, con la Capacidad de
Acogida de la UAH afectada, pero no solo con dicha Capacidad como se vera
mas adelante.

En un municipio como Trebujena, el nimero de actuaciones y su
diversidad es reducido, facilitando la fase de identificacion de impactos.
Ademas, la relativa diversidad fisico natural del término, que ha dado lugar a la
identificacion de 10 UAH, y el diferente estado de conservacion del mismo,
hacen especialmente interesante este primer enfrentamiento entre las
determinaciones del Planeamiento y el territorio. Por otro lado, resulta obvio
recordar que esta fase es bésica para el correcto andlisis ambiental del propio
Planeamiento pues en ella se decide que es lo que se va a valorar, es decir, se
formula el objeto u objetos para la valoracion.

La intervencién combina, en dosis variadas, su faceta como concrecion
n uh acio determinado y esta enlazada con todas las demas, y su papel
espuesta especifica a las necesidades de ordenacion del sector donde

A LOS EFE(_TOS REGLAMEN

se ubica.

2102110125Pesde el punto de vista metodologico la identificacion es, entre otras
cosas, un procedimiento cartografico de definiciobn y agregacion de acciones,
de dlferenC|aC|on de los usos y las actividades que las integran y de

COLEGIO OFICIA
arqu.f&u&%me&@lon sobre la trama de la UAH en la que se encuentra.
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En la primera etapa se definen las Actuaciones obedeciendo a unos
objetivos propios y compartiendo con el resto del territorio los objetivos
comunes al servicio del Modelo de Ordenacion del Territorio Municipal. Esta
Actuacion es homogénea en cuanto a la clasificacion del suelo pero no en
cuanto a su calificacion y gestion. El suelo es No Urbanizable y sera
Urbanizable, por lo que cambiaran algunos parametros del mismo en cuanto a
su calificacion. Se dividira en diferentes gestores, una zona de gestion privada
y otra por la Corporaciéon Municipal, a la que se ha hecho la concesion en zona
de espacios libres. El suelo seréd de dotacion asistencial y terciaria.

La Actuacion que compete, se encuadra en el grupo de Ampliacion del
Nucleo Urbano, definida por el PGOU de Trebujena.

NUEVOS BORDES URBANOS

Estas Actuaciones se desarrollan sobre suelos vacantes en posicion
colindante con diversos sectores urbanos, sobre los que se interviene con la
intencion de completar, definir y regularizar los bordes urbanos. La cartografia
de las Actuaciones que se desarrollan sobre el nucleo urbano principal deja
constancia de que la regularizacion de bordes y la complecion urbana son los
argumentos fundamentales del PGOU.

Asi pues, se opta por un crecimiento “intersticial' que busca la
colmatacion de los suelos que completan la forma general de la ciudad. El
modelo de ciudad propuesto subraya la singularidad del asentamiento de
Trebujena, perfilando limites mas regulares.

La ordenacion del nuevo suelo de crecimiento asistencial y dotacional,
hay que entenderla, ademas, en actitud sinérgica con los viarios definidores de
la nueva forma general de la ciudad. De esta forma, la localizacion de los
nuevos viarios interiores, piezas dotacionales y espacios libres que deben
integrar, al mismo tiempo, los diversos componentes internos con funcién
urbana, y un paisaje urbano equilibrado hacia el exterior, en relacion con la
funcién rural del espacio circundante.

VlSAD@contenido urbanistico propuesto para este suelo, permite la
" implantacion de una tipomorfologia asistencial y dotacional adecuada a las
caracteristicas tradicionales del nudcleo principal, destacando las siguientes

2107 ¢aracteristicas basicas:
» Densidad coherente con la predominante del asentamiento.

COLEGIO OFICIAL
arquitec@@nitpddidlad con la trama urbana colindante.
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 Implantaciones tipologicas de edificaciones aisladas y entre medianeras como
tipo base conformador de la periferia trebujenera de Ultima generacion.

En la segunda etapa se determina y se nombran los Sectores de
Impacto (Sl). Para ello se procede conjuntamente a la diferenciacion dentro de
cada Actuacion de los usos que la integran y su superposicion sobre la trama
de la UAH. Los usos que se han diferenciado son: Equipamientos (Asistencial y
Terciario), Espacios Libres e Infraestructuras.

B.2.- VALORACION DE LOS IMPACTOS

Las distintas metodologias de valoracion de Impactos existentes en la
actualidad hunden sus raices en la aplicacion de esta técnica a Proyectos
concretos. La reciente incorporacion de la planificacion y, en lo que aqui
respecta, del Planeamiento Urbanistico a la Evaluacion de Impacto Ambiental
(EIA) ha obligado a un ajuste e incluso a una reformulacion, todavia inconclusa,
de los procedimientos y métodos de valoracion.

La complejidad del proceso de planeamiento y lo abierto del contenido
del EslA establecido en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de
la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por Decreto 292/1995 (REIA),
en especial, en cuanto a los métodos de Valoracion, pues sélo se fija la
necesidad de que se apoye en las Unidades Ambientales Homogéneas, ha
producido, hasta la fecha, metodologias muy dispares, todas ellas con una
capacidad restringida de valorar ambientalmente las propuestas y, en ultima
instancia, la sostenibilidad del Modelo Territorial adoptado por el Planeamiento.

El esquema seguido en la presente redaccion, intenta explotar la
capacidad del EslA como instrumento al servicio de la Ordenacion del
Territorio, en un doble sentido. Primero, como herramienta de apoyo a la toma
de decisiones, poniendo en evidencia las posibles disfunciones entre las
proposiciones del Planeamiento y la Capacidad de Acogida del territorio y

—_sefalanda las oportunidades para la atencibn desde el planeamiento
VlSﬁB}s@) de los déficits ambientales. Segundo, como mecanismo de control
" durante’ias fases de desarrollo y ejecucion del planeamiento.

Con este proceder se facilita la integracion ambiental de las propuestas
(ljga ]nQuSer]oOpIaneamiento lo que es, sin lugar a dudas, la mejor forma de aplicar
la éptica ambiental preventiva que subyace en el REIA. Su resultado es una
Ol dismintcion del potencial de impacto de las propuestas del planeamiento. No
%rio abundar en que el mejor impacto es aqu el que no se

produce y, por consiguiente, la integracion ambient al es la mejor de las

2102
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medidas correctoras posible, puesto que impactos qu e no se original no
precisas de las mismas.

Medir el grado en que se ha conseguido ese objetivo de integracion
ambiental de las propuestas del PGOU o, en otras palabras, su afeccion
ambiental, es el objeto de la Valoracion de Impactos. Para ello es evidente que
la definicion de los criterios a tener en cuenta y la forma en que estos se
interrelacionan y, en definitiva, condicionan la valoracion es crucial. Para ello
empieza a consolidarse la utilizacion de métodos de Decision Multicriterio
Discretos (DMD) que examinan y comparan las distintas alternativas. Métodos
que han de someterse a las pruebas de sensibilidad en relacién a los pesos
gue se ajustan para cada variable o parametro considerado y poder apreciar
los grados de libertad de las mismas. Ademas, como particularidad del
planeamiento urbanistico, muchas veces no se trata tanto de comparar
alternativas como de apreciar las disfunciones ambientales que pueden
ocasionar la puesta en marcha de algunas propuestas.

Al igual que la decision sobre la clasificacion como Urbanizable de una
zona no se fundamenta sélo en su calidad para soportar los desarrollos, sino
gue responde a la concrecion del Modelo de Ordenacion del conjunto del
Territorio Municipal, junto a otra variada gama de criterios, el impacto derivado
de cada actuacidén no es unicamente funcién de las alteraciones ocasionadas
sobre el punto concreto donde se pretende ubicar sino que depende, también,
de las condiciones extrinsecas, de la relaciéon con el conjunto del territorio vy,
muy especialmente, de la “fisiologia” del urbana.

Es por ello por lo que se ha incorporado dos nuevos macrocriterios. El
primero de ellos, denominado “Modelo Territorial”, trata de medir el grado de
adecuacion ambiental del modelo territorial resultante implicito en la actuacion,
definido por los criterios “Situacion de la Actuacién” y “Consumo de Territorio”.
El segundo macrocriterio, denominado “Ecologia de los Asentamientos”, integra
incidencias propias de la fase de explotacion y que tienen que ver con el uso
qgue se hace de los materiales y los residuos, con el ciclo del agua, con el de la

f on la movilidad.

VISADO

soseecioseecaveligos valoracion  particularizada de las propuestas se afronta, pues,
analizando su ajuste con cuatro macrocriterios que intentan resumir la compleja
21023(1611%%'3%3‘ trama de incidencias ambientales a que suelen dar lugar las
actuaciones reguladas por el planeamiento y que no se limitan al simple hecho
de la ocupacion del suelo. En esta linea una valoracion polarizada sobre el
o C%@cf'ﬁﬁja ocupacioén del suelo y el grado en que se adecua la transformacién

arquitecfosdeca

propuesta a la Capacidad de Acogida del medio (Calidad Ambiental, Fragilidad
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del Medio y Riesgos-Limitaciones) obvia otras posibles afecciones sobre el
sistema territorial y ambiental derivadas de la “explotacion” y puesta en uso de
los nuevos territorios urbanizados (infraestructuras, instalaciones, edificios,
nuevas demandas de recursos, nuevos focos de contaminacion, nuevos flujos
de trafico, etc.). La multidimensionalidad de las incidencias ambientales
originadas por las actuaciones se analizan como se indico, mediante los
siguientes macrocriterios:

-Adecuacioén con la Capacidad de Uso, entendida esta como combinacion de la
Calidad Ambiental y la Fragilidad del Medio.

-Adecuacioén con las Limitaciones y Riesgos.
-Adecuaciéon Ambiental del Modelo Territorial implicito en la actuacion.
-Adecuacién Ecologica de los Asentamientos.

Los dos primeros macrocriterios evalian la adecuacion entre la
propuesta y la Capacidad de Acogida del lugar especifico donde se localiza
dicha actuacion, esto es, desde una perspectiva intrinseca. Dicha adecuacién
viene definida por la aptitud que presenta el medio para soportar una
determinada actividad y por las exigencias e impactos de la actividad con
respecto al medio. En dos abacos se sintetizan y cuantifican la adecuacion de
las actuaciones tipos con las Clases de Calidad, Ambiental, con la Fragilidad
del Medio y con los tipos de Riesgos y Limitaciones que pueden presentar las
distintas UAH de las cuales una parte o su totalidad se ve afectada por una
propuesta concreta. El tercero y el cuarto macrocriterio revisan y valoran
aspectos, en cierta medida, extrinsecos a la ocupacion del suelo, relacionados
con el funcionamiento del conjunto del territorio bien desde la perspectiva de la
afecciéon ambiental de una propuesta a la totalidad de su ambito de influencia,
bien desde el punto de vista de las incidencias tipo demanda de recursos,
generacion de residuos, contaminaciéon y nuevos flujos, generadas por
“explotacion” del nuevo territorio urbanizado. En otros dos &bacos se sintetizan
la valoracion que se hace de las situaciones tipificadas.

VlSAD@interrelacién entre los distintos macrocriterios y parametros queda
" “"determinada por el Algoritmo siguiente:
IA= 5-(C+e)+3-(M+E)+ 2-L+i+p
2102110125210
donde:

Al Ozol%é%rtancia del Sector de Impacto Ambiental. Valor que alcanza el Sl en
arquiteciosdecddiz

términos de Unidades de Impacto Ambiental.
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C = Adecuacion de la accién con la Capacidad de Uso de la UAH impactada.
Los valores van de 1, cuando menor es la adecuacion, a 4 cuando la actuacion
es adecuada, tanto para la Calidad Ambiental como para la Fragilidad del
Medio tomandose como valor final el valor mas pequefio de los dos (el mas
limitante).

e = Parametro corrector en funcion de la Extension ocupada por la propuesta,
en términos relativos, sobre el total de la UAH afectada. (1 cuando es poco
extensa y 0 cuando es muy extensa).

M = Grado de adecuaciéon ambiental del Modelo Territorial resultante implicito
en la actuacion. Esta casilla puede registrar valores de 0 a 3. Los indicadores
utilizados son la Situaciébn de la Actuacion (ubicacion relativa de los
crecimientos) y Consumo de Territorio (grado de ocupacion relativa del espacio
afectado por la actuaciéon) tomandose como valor final el valor mas pequefio de
los dos (el mas limitante).

E = Repercusion sobre la Ecologia de los Asentamientos. Se valoran las
incidencias tipo demanda de recursos, generacion de residuos, contaminacion
y nuevos flujos, generadas por la “explotacion” del nuevo territorio urbanizado.
Los indicadores o parametros utilizados son Ciclo del Agua, Ciclo de los
Materiales, Ciclo de la Energia y Movilidad.

L = Adecuacion de la accién urbanistica en funcion de las Limitaciones
(limitaciones, riesgos, y otros condicionantes naturales o tecnoldgicos) de la
UAH ante la accion.

i = Pardmetro corrector en funcién de la Intensidad del impacto (vendra dado
por el grado de transformacion / reversibilidad) y toma los valores 1 6 2.

p = Parametro corrector en funcion de la Preexistencia o no de la accion.
(Valdra 0 6 1 en funcién de la localizacion especifica y del tipo de actividad).

Los coeficientes 5, 3 y 2 sirven para primar la adecuacion con la
Capacidad de Uso y la Extension de la accion, con el Modelo Territorial
Vlmgaq:on la Ecologia de los Asentamientos y con las Limitaciones y
L oseeRIRSJOSiEStos pesos se han asignado en base al Método de las Jerarquias
Analiticas y después se han discretizado los valores obtenidos (100% = 17).

2102110125De0la aplicacion del algoritmo se obtienen unos valores comprendidos
entre 8 (caso mas desfavorable) y 54 (caso més favorable) que se clasifican en

~ o5 categorias.

arquitectosde cadiz
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Los calculos se realizan en la Base de Datos “IMAD1” compuesta por
decenas de tablas, formularios y consultas, y desarrollada por la empresa
IBERMAD, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO, S.L.En la Base de Datos se
introducen las caracteristicas relevantes a la hora de la valoracion de las UAH
(Clase de Calidad Ambiental, de Fragilidad, de Riesgos y Limitaciones, etc.) los
distintos Abacos en funcion de cada criterio y para cada tipo de uso
considerado, los Sectores de Impacto con sus caracteristicas, se establecen
las relaciones y el algoritmo de valoracidn y se obtiene los resultados de
manera automatica. Quiere esto decir que la subjetividad esta constrefida al
momento de definir las UAH, de determinar sus aspectos después valorables, a
la eleccion del algoritmo, a la fijacion en los Abacos del valor de la relacion y a
la eleccion de los pesos de los criterios y macrocriterios. Pero estos valores
una vez que se fijan son iguales para todos los SI.

Considerando que la definicion de las UAH, la valoracion de su
Capacidad de Uso y de sus Riesgos y Limitaciones (Capacidad de Acogida)
estad fundamentada en un método suficientemente riguroso puesto en practica
por un equipo de expertos y que puede ser facilmente contrastado, que el
establecimiento de los pesos se ha llevado a cabo por el método de las
jerarquias analiticas y es equivalente al de otros estudios, que las relaciones en
los Abacos coinciden con las de numerosos estudios realizados por este u
otros equipos, puede colegirse que el grado de subjetividad en el
establecimiento de los fundamentos de la valoracion es muy reducido y que en
la valoracion de un Sl individualmente considerado no existe el mas minimo
grado de libertad, por lo que esta se hace de manera objetiva. Un Sl originado
por un Tipo de Uso con las mismas caracteristicas en cuanto al Modelo
Territorial y Ecologia de los Asentamientos sobre idéntica UAH siempre es
valorado por la Base de Datos “IMAD1” de la misma manera, como no podria
ser de otra forma. Otra cosa es que en los resultados de la valoracion se entre
en matices que no pueden ser considerados por la valoraciéon automatica.

Basandonos en la Matriz de Identificacion de Sectores de Impacto,
creamos una Actuacién y Sector de Impacto sobre el que haremos la

VISRDO <=

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210
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2.3 UAT - Urbanizable Asistencial y Terciario sobre la UAH N° 10.
Microparcelario de vifiedo y otros secanos sobre alb arizas

Tomando como referencia el uso del suelo Urbano Residencial sobre la
UAH N° 10 determinamos:

Nombre | Adecuacion Adecuacion con Adecuacion Adecuacién Ecoldgica Importanc. | Magnitud
del con Limitaciones y al Modelo de los Asentamientos Del del
Sector Capacidad Riesgos Territorial Impacto Impacto

de Uso

Impacto CA|Fra|C|RlI|Va|ls|Pp|L|Si Ct | M Ca|Cm|Ce | Mo |E

2.3 UAT 2 3124|444 |4]| 3 3 3 3 2 1 3 |1 37 0.2693

Los diferentes parametros de la tabla superior son, teniendo en cuenta
gue la Minima Adecuacién es de 1y la Maxima Adecuacion es 4.

Fra. — Adecuacion con la Fragilidad o Vulnerabilidad del Medio
CA — Calidad Ambiental

C — Adecuacion a la Capacidad de Uso

Ri — Riesgos de Inundacion

Va — Vulnerabilidad de las Aguas

Is — Inestabilidad del Sustrato

Pp — Profundidad del nivel piezométrico

L — Adecuacion con la Mayor Limitacion

Si — Situacion

Ct — Consumo de Territorio

VI g'lAtj@aci()n al Modelo Territorial

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Ca — Ciclo del Agua

510,Cm 5 Ciclo de los Materiales

Ce - Ciclo de la Energia

COLEGIO OFICIAL
arquitMe s Maomilidad

E — Adecuacion con la Ecologia de los Asentamientos
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C) ANALISIS DE LOS RIESGOS AMBIENTALES DERIVADOS DEL
PLANEAMIENTO

El resultado obtenido es de 37, esto quiere decir que este
Sector es de Importancia Asumible vy la Magnitud del Impacto es
BAJA.

La mayor calidad y fragilidad ambiental de esta unidad conlleva que el
Sector de Impacto adquiere la categoria de Asumible, pese a lo adecuado de
los parametros propuestos, que solo inducen inadecuacion con los criterios
relativos al Ciclo de los materiales, considerado de Alto Consumo por la
tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras, y el de Ciclo de la Energia,
ocasionado por la falta de prevision de medidas de eficiencia y ahorro
energético. En cuanto al criterio Movilidad, aunque las infraestructuras viarias
no prevén favorecer los desplazamientos no motorizados, no se considera que
esto induzca un incremento insostenible de la movilidad dada la integracion del
sector en el casco urbano.

La Actuacion considerada requiere de medidas correctoras especificas
vinculantes encaminadas a reducir el consumo energético y a evitar el deterioro
la calidad de la imagen urbana del nucleo urbano.

En cuanto a una valoracion horizontal, con vistas a la mejora de la
calidad de las aguas, nos acogemos a las mejoras propuestas por el PGOU,
las cuales son:

- Necesidad de depuracion y de reutilizacibn de las aguas
residuales, dotando al Nucleo de Trebujena de una Estacién
Depuradora de Aguas Residuales (EDAR).

- Saneamiento integral de las aguas residuales que se generen con
la ampliacion del parque terciario y asistencial.

Estas medidas seran tomadas en el Sector que estudiamos.

VISADO

noseciosrecaveN@s Obstante, desde el ESIA no se cree conveniente despilfarrar un
recurso tan escaso como es el agua, maxime cuando el PGOU prevé una
21029?&%29‘?‘05“%“” pro crecimiento de la poblacion residencial y cuando se
contemplan actuaciones que aumentaran considerablemente la demanda de
agua en la localidad. Es por ello que se estableceran como medidas

COL?%@@&S@S que garanticen el reciclado de las aguas depuradas.
arquitectosdecadiz
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Gestion de Residuos Soélidos

El Decreto 283/1995, de 21 de Noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, diferencia entre dos tipos de residuos:
Residuos Sdlidos Urbanos (Residuos Domiciliarios y Especificos) y Residuos
Toxicos y Peligrosos, estando excluidos de esta clasificacion los siguientes
residuos: Residuos de Mineria, Emisiones a la Atmosfera, Residuos
Radiactivos, Vertidos a Alcantarillado, Cursos de Agua y Mar y Residuos
Organicos procedentes de Actividades Agricolas y Ganaderas, que se
encuentran regulados por respectivas legislaciones especificas.

La gestion de los dos primeros esta regida por las directrices
recomendaciones del Plan Director Territorial de Residuos Soélidos Urbanos de
Andalucia y el Plan Director Territorial de Residuos Téxicos y Peligrosos de
Andalucia. La responsabilidad de su gestion es competencia, para el primero,
de los Ayuntamientos, y, para el segundo, de la Consejeria de Medio Ambiente.

El municipio de Trebujena no cuenta con vertedero en su término, una
vez sellado el preexistente no autorizado, segun lo indicado en el Plan Director
Provincial de Gestion de RSU. Este establece que los residuos generados en
Trebujena, 2.094 toneladas anuales con una produccion media de 1,37 kg por
habitante y dia, se trasladen a la planta de transferencia de Sanllacar y
posteriormente al vertedero de Las Calandrias, en Jerez de la Frontera.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210
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5. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y
CORRECCION AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

A.- MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

Las medidas correctoras y protectoras establecen criterios de
Prevencion, Buenas Practicas y procedimientos para aminorar las afecciones
derivadas del desarrollo de las determinaciones del Planeamiento. Son por
tanto, Medidas Correctoras Horizontales. Tienen alcance municipal y se
proponen para minimizar el impacto sobre un factor ambiental o elemento
medioambiental determinado. Cuando adoptan la forma de Recomendaciones
atienden a desajustes menores que no comprometen a la viabilidad de la
Actuacion en cuestion.

Hay que indicar que algunas medidas correctoras se repiten con
pequefias desviaciones de unas Actuaciones a otras. Esta peculiaridad de una
parte de las medidas correctoras es consecuencia de las similitudes existentes
entre los impactos originados por determinadas Actuaciones, que responden
muchas veces a un mismo patron de disfunciones, y porque ante afecciones
similares no caben sino similares medios de minimizacion. Casi siempre, no
obstante, se encuentran diferencias de grado entre unas y otras, relacionadas
mayoritariamente con la Magnitud del Impacto o con otras circunstancias
objetivables que concurran.

En otros casos, cuando las Actuaciones no son singulares o las
afecciones que inducen son en cierto modo particulares, bien por la naturaleza
de la afeccidon bien por las caracteristicas del medio impactado, las medidas
correctoras sefialadas esbozan cierto grado de especificidad.

Para la reduccion de los impactos ambientales, que se generaran como
consecuencia de la aplicacion del ordenamiento y normativa del planeamiento,
se establecen las siguientes medidas correctoras y protectoras:

XL%@&QJQ&S Practicas:

-En todas las obras a realizar se tomaran las medidas necesarias para
2102garantizap la seguridad de la poblacidén y producir las minimas molestias a la
misma.

LE Al , . o . :
CO.%@H%. la ejecucion de obras de urbanizacion deberan aplicarse las
arquitectos decadiz

siguientes medidas:
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» Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periodicos
para evitar el polvo.

* La maquinaria propulsada por motores de combustion interna debera ir
dotada con los oportunos silenciadores.

» El suelo de buena calidad arrancado en las obras se extendera en las
zonas verdes y ajardinadas.

* Los residuos de obras seran transportados preferentemente
instalaciones de recuperacion y reciclaje de inertes.

* Los arboles y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas
obras, se conservaran siempre que sea posible y en caso de imposibilidad se
trasplantaran, siempre que sea factible y aplicando todas las medidas técnicas
necesarias, a las zonas verdes y ajardinadas o rusticas donde se asegure su
supervivencia, preferiblemente lo mas cerca posible a su emplazamiento
original.

-Debera elaborarse y aprobarse, en coordinacion y asesoramiento con los
servicios forestales de la Consejeria de Medio Ambiente, los Planes Locales de
Emergencia por Incendios Forestales.

- La red de saneamiento de los nuevos desarrollos sera preferentemente de
tipo separativa, destinandose las aguas fecales o contaminadas a las
estaciones depuradoras de aguas residuales.

A.2) Medidas Correctoras Horizontales:

a.2.1) Medidas encaminadas a reducir el consumo energético y aumentar la
eficiencia energética en el término municipal.

VISAD

oserecos wenckedos Valoracion de  Impactos refleja que el planeamiento ya asume
medidas encaminadas a la disminucion del consumo de energia procedente de
combustibles fésiles y al fomento de las energias alternativas para el

21021101%52.10. , . .
abastecimiento de energia a la ciudad, y a los usos urbanisticos y las
actividades antropicas en general, con objeto de cumplir con el Protocolo de

COlEKioto'''del cual Espafia es signataria, respecto a emisiones de gases

arquitectosde cgdiz . ., .

— —contaminantes. No obstante, se Recomienda la adopcion de las medidas

correctoras propuestas por el PGOU del municipio, que son:
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1° El Ayuntamientos elaborara una Ordenanza para el Fomento de las
Energias Renovables y el Ahorro Energético. Dicha Ordenanza establecera las
condiciones energéticas de los edificios a respetar por los proyectos
constructivos y demas instrumentos de desarrollo y ejecucion del planeamiento.

2° Los Edificios tendran en cuenta las condiciones bioclimaticas del
entorno, de manera que el disefio de los mismos favorezca su eficiencia
energética.

3° lluminacion Natural: en el disefio del edificio o construccion, la
iluminacion diurna sera preferentemente y basicamente natural (solar) en todas
sus dependencias, de manera que la iluminacion artificial sélo sea considerada
como una solucion excepcional y de emergencia para las horas diurnas.

4° Alumbrado Eléctrico: la instalacion de Alumbrado eléctrico se disefiara
utilizando lamparas y luminarias de maxima eficiencia luminica, minimizando en
lo posible la potencia eléctrica instalada para su destino. El alumbrado eléctrico
de los nuevos espacios publicos se disefiara con criterios de ahorro energético
y se utilizaran medios que garanticen una disminucion del consumo medio
anual previsto del 15 %, como las farolas autoalimentadas con placas
fotovoltaicas.

5° Se propiciara el uso de las energias renovables en las edificaciones y
en el alumbrado publico, de tal forma que todos los instrumentos de desarrollo
y ejecucion del planeamiento contendran un apartado dedicado al uso de
dichas energias en la edificacion y en el alumbrado publico.

6° Se fijardn coeficientes correctores del aprovechamiento tipo para el
fomento del ahorro energético, de la arquitectura bioclimatica y la domatica de
manera que los instrumentos de desarrollo que prevean medidas adicionales a
las exigidas por la normativa ampliable o por lo fijado en la Normativa del Plan
se vean compensadas en su edificabilidad.

7° Energia Solar:

Vl$éggpamiento Publico de nueva construccion incorporara instalaciones

ALOS EFed de energia solar con capacidad suficiente para satisfacer el 60% de
las necesidades energéticas medias anuales relativas a agua caliente sanitaria
ropias del edificio, salvo que pueda justificarse que sélo se puede alcanzar un

2102110125210 , .
valor m%erlor, en cuyo caso no podra bajarse del 30 %.

coieb El-edificio de Uso Asistencial de nueva construccion incorporara
arquitinstalacidnes receptoras de energia solar con capacidad suficiente para
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satisfacer el 40% de las necesidades energéticas medias anuales relativas a
agua caliente sanitaria propias del edificio.

A.2.2) Medidas encaminadas a disminuir en general la afeccion sobre el ciclo

del agua, en particular a reducir el consumo de agua y aumentar la eficiencia

en el uso de los recurso hidricos.

1° El planeamiento de desarrollo y el proyecto de urbanizacion debera

incorporar:

Se debera detallar el sistema de abastecimiento y saneamiento
los cuales han de ampliarse para la totalidad de los terrenos a
urbanizar, asi como su conexion a las redes municipales de
abastecimiento y saneamiento.

El sistema de saneamiento debera contemplar la separacion de la
recogida de las aguas pluviales de las residuales, debiendo estas
Ultimas reconducirse a la estacion depuradora prevista. El
saneamiento se realizara normalmente por el sistema separativo
cuando se vierta a colectores de uso publico.

Respecto al abastecimiento de agua se debera justificar la
disponibilidad del recurso para la puesta en carga del nuevo
suelo, especificAndose los consumos segun el uso que
contempla.

Se debera garantizar antes de la ocupacion de los nuevos suelos
o del funcionamiento de las actividades a desarrollar la ejecucion
y buen estado de los distintos sistemas de abastecimiento y
saneamiento, asi como del resto de las infraestructuras de
urbanizacion.

2° Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de consumo se
disefiaran mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro del fluido, y

a tal efecto:

VISADOs)

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

f)

2102110125210
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arquitectosde cadiz

Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual
dispondran de aireadores de chorro o similares.

El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas
de los inodoros dispondra de la posibilidad de detener la descarga
a voluntad del usuario o de doble o triple sistema de descarga.
Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de
agua a nivel de suministros individuales garantizando un caudal
maximo de nueve (9) litros por minuto o cinco (5) atm. de presion.
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h) Los grifos y los alimentadores de los aparatos sanitarios de uso
publico dispondran de temporizadores o cualquier otro
mecanismo eficaz para el ahorro en el consumo de agua.

3° Se maximizara la superficie de parque y jardin con minimas exigencias de
agua y, caso de que fuera necesario, con sistemas de riego de alto
rendimiento. Para ello las especies utilizadas en la jardineria deberan estar
adaptadas al clima mediterraneo y a las condiciones de xericidad propias de
dicho clima.

A.2.3) Medidas encaminadas a ordenar la gestién de los residuos sélidos

El proyecto de urbanizacion y ejecucion de actuaciones deberan
incorporar:

-El sistema de recogida de residuos sdlidos los cuales han de ampliarse
para la totalidad de los terrenos a urbanizar, asi como su inclusién en el
sistema de gestion de los residuos solidos urbanos.

-En relacion a la recogida de residuos se deberd contemplar la
implantacion progresiva de la recogida selectiva.

B.- MEDIDAS ESPECIFICAS

Segun el PGOU de Trebujena, las Actuaciones de Ampliacion del Nucleo
Urbano, en las que se incluye el Sector que estamos estudiando, tiene
Capacidad de Acogida suficiente para los usos previstos, pues no presentan
Riesgos o Limitaciones.

Sin embargo, dado que estas Actuaciones tiene entro otros objetivos el
de conformar fachadas al Nucleo Principal, fijaremos mecanismos de control
ambiental.

VlS AD@Actuacién considerada contendra las medidas correctoras especificas
""" Vinculantes para reducir el consumo energético. Incorporara a su vez, medidas

activas de ahorro energético y uso de energias renovables, asi como de
2102premocién de desplazamientos peatonales.

Con vistas a rebajar el impacto global se empleara vegetacion autoctona

COLEgue facilite el mantenimiento extensivo.
arquitectosde cadiz
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C.- PROTECCION Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA Y DEL
PATRIMONIO NATURAL-CULTURAL.

C.1) Gestiéon del Medio Natural

Si se produce afeccion directa a especies forestales 6 catalogadas bajo
alguna figura de proteccion, el promotor debera obtener la correspondiente
autorizacion de acuerdo a lo establecido en la Ley 2/1992, Forestal de
Andalucia y la Ley 8/2003, de la Flora y Fauna Silvestre.

D.- MEDIDAS DE PROTECCION Y CALIDAD AMBIENTAL PARA EL
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y PROYECTOS URBANISTICOS .

D.1) Vegetacion y Paisaje

En las obras de urbanizacion se prevera la retirada de la capa superior
de suelo fértil, su conservacion en montones de altura menor a 2 metros y su
reutilizacion posterior en las actuaciones de regeneracion, vegetacion 0O
ajardinamiento de los espacios degradados.

El disefio de las zonas verdes y las especies que las forman ha de
favorecer el ahorro del agua, estableciendo mecanismos de ahorro en los
sistemas de riego. Los proyectos de ejecucion de zonas verdes deberan
recoger medidas de proteccion y potenciacion de la vegetacion y fauna
autoctonas, asi como sobre posibles riesgos derivados del desarrollo de las
actividades recreativas (incendios principalmente), siempre acorde con la
legislacion ambiental aplicable.

D.2) Ciclo del agua.

En relacion con la demanda del agua, se ha previsto un caudal medio de
240litros/dia/habitante, con un total de 43.200 litros/dia . Este caudal esta
garantizado por el informe municipal del Area de Urbanismo y cumple con los
requisitos establecidos por el Plan Hidrolégico de la Cuenca del Guadalquivir,

VlSAD@anexo 3 de la Orden de 13 agosto de 1999 establece a efectos de la
~oseegsignacion y reservas, para la poblacién permanente las dotaciones maximas.

Es destino de las aguas fecales que se generen sera la red de
2102¢5neamiehto existente. La titularidad es municipal y el informe de vertido a la
misma, es favorable, como consta en la documentacion gréfica.

COLEGIO OFICIAL I . . .
arquitectosde J&fizCaso de que el municipio no disponga de sistema de depuracion

capaz de asumir la futura carga contaminante, con caracter transitorio, y hasta
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qgue no esté en funcionamiento la EDAR prevista en la localidad, sera necesario
dar tratamiento a las aguas residuales a través de un sistema de depuracion
propio acorde a los caudales de aguas residuales, la carga contaminante y el
medio receptor del vertido una vez tratadas.

Con caracter previo a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, se
prevera la infraestructura necesaria para la depuracion de las aguas residuales
urbanas que alcance los valores limite de emision de vertido que se
establezcan en su Autorizacion.

D.3) Residuos v suelos contaminados

La gestion y planificacion de los residuos solidos urbanos, asi como los
toxicos y peligrosos se realizara de acuerdo con el Plan Director Territorial de
Gestion y Residuos Urbanos de Andalucia, el Plan de Gestion vy
Aprovechamiento de escombros de la provincia de Cadiz y el Plan Andaluz de
Residuos Peligrosos.

La recogida de residuos sélidos urbanos, se realizara de forma selectiva.

Los residuos de construccion y demoliciébn generados durante la fase de
urbanizacién y construccion de edificios e instalaciones se gestionaran
siguiendo lo establecido en le Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
gue se regula la produccion y gestion de los residuos de construcciéon y
demolicion, en este sentido, debera tenerse en cuenta que esta prohibido el
depdsito den vertedero de este tipo de residuos cuando no hayan sido tratados
previamente. Estos residuos se destinaran preferentemente, y por este orden a
operaciones de reutilizacion, reciclado o a otras formas de valoracion.

En este sentido, se estara a lo dispuesto en el articulo 13 de citado

Decreto sin perjuicio de lo recogido en articulo 3.a) del mismo, segun el cual se

exceptuan las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas

reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta 6 en una actividad de

restauracion, acondicionamiento 0 relleno, siempre y cuando pueda acreditarse
—de forma fehaciente su destino a reutilizacion.

VISAD

Loseecos e B Modo especial se adoptaran medidas para prever la retirada selectiva
de los residuos y la separacién por fracciones en los supuestos establecidos en

dicha norma.
2102110125210

D.4 ) Contaminacion Acustica

OCrOL.EG‘O OF'§‘§§un el articulo 5.1 del Real Decreto 1367/2007, la superficie del sector
quitectosde cadi

esta clasificada como area acusticad y e.
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El analisis de la situacion acustica viene determinado por la propuesta
de ordenacion del sector, la ubicacion de las zonas verdes y la propia
edificacion. Entre la zona edificable y la carretera se ubica la zona libre con un
tratamiento de arbolado de plantas autoctonas las cuales actian de filtro
acustico creando una barrera de amortiguamiento. Los propios edificios y en
especial el asistencial, estara a su vez rodeado de arboles que proporcionaran
una segunda barrera acustica potenciada por el tratamiento de arbolado en las
aceras de los viales.

Para evitar la generacion de molestias por ruido durante la fase de obras
derivadas del desarrollo de esta Modificacion, se tomaran las siguientes
medidas correctoras:

-Limitacion de velocidad de vehiculos y maquinaria.

-Establecimiento de plan de mantenimiento periédico de
maquinaria que incluird al menos: engrase, ajuste de elementos
motores, revision des sistema de rodamientos y poleas, carroceria
y dispositivo silenciador de los gases de escape.

-Observacion de las prescripciones que le son de aplicacion
especificamente a las obras y uso de maquinaria al aire libre, y
que se encuentran recogidas en los articulos 26 del Decreto
326/2003, de 25 de noviembre por el que se aprueba el
Reglamento contra la Contaminaciéon Acustica en Andalucia, asi
como en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007 de 19 de
Octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido.

D.5 ) Contaminacion atmosférica

Durante las obras de urbanizacion, para evitar la emision de particulas
en suspension, los caminos de acceso, el suelo y los almacenamientos
(acopios) de material se mantendran humedos mediante riego diario,
incrementado esta medida, en lo que fuera necesario, en épocas secas Yy
ventosas

VISAD

s eecos e B restringira el apilamiento de material en cantidad y altura al minimo
compatible con la ejecucion de las obras.

210211012580 entoldaran los vehiculos que transporten aridos, escombros o
cualquier otro material con capacidad para producir emisiones de particulas.

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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D.6 ) Contaminacion luminica

A las instalaciones de alumbrado exterior, dispositivos luminotécnicos, y
equipos auxiliares de alumbrado tanto publicos como privados, le seran de
aplicacion las disposiciones recogidas en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de
ahorro y eficiencia energética.

Para el disefo, ejecucién y puesta en servicio de las instalaciones de
alumbrado exterior, debera observarse lo establecido en la Seccién 22 del
Capitulo Il del citado Reglamento.

La documentacion a incluir en materia de contaminacion luminica en el
proyecto que se presente junto con la correspondiente solicitud de autorizacion,
licencia u otro acto de intervencidon municipal para cualquier actividad que se
vaya a implantar y que cuente con instalacion de alumbrado exterior, sera la
indicada en el articulo 20 del citado Decreto 357/2010.

D.7 ) Proteccién contra incendios

Conforme a lo establecido en la Ley 5/1999, de 29 de junio, de
prevencion y lucha contra los incendios forestales y su Reglamento aprobado
por Decreto 247/2001, asi como en el Anexo 1 del Decreto 470/1994, de 20 de
diciembre, de prevencién de incendios forestales, se recomienda que toda
actividad de nueva implantacién en término municipal presente un Plan de
Autoproteccion de las instalaciones ante el Ayuntamiento, que establezca
medidas de prevencién eficaces contra los incendios forestales, con la
ejecucion de fajas libres de vegetacion en anchuras de 10 6 15 metros.

D.8 ) Proteccién Patrimonio Histérico

Antes del comienzo de las obras debera llevarse a cabo prospecciéon
arqueoldgica superficial, la cual deberd ser comunicada a la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia en Cadiz,

Vlg(ﬂﬁ(bseguirse sus indicaciones al respecto.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

D.9 ) Medidas Generales

21021 10125'26}6 edificaciones que se desarrollen deberan tener en consideracion lo
establecido en el Plan Andaluz de Accion por el Clima. En este sentido, el
disefio de las mismas se realizara, en la medida de los posible, segun los

LE FICIAL : o e, .
“CBincipios.de la arquitectura bioclimatica y la utilizacién de energias renovables
arquitéctosddcdadiz
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gue permitan el aprovechamiento O6ptimo de las condiciones climaticas
andaluzas.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban
incorporarse a los instrumentos de desarrollo han de hacerlo con el suficiente
grado de detalle que garantice se efectividad. Aquellas medidas que sean
presupuestables deberan incluirse con una unidad de obra. Las medidas que
no puedan presupuestarse deberan incluirse en los pliegos de condiciones
técnicas y en su caso, econémico-administrativas, de obras y servicios.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210
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6. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO

A.- METODOS PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS
ACTUACIONES

El objetivo dltimo de las medidas de control y seguimiento de
planeamiento consiste en tratar de mantener dentro de unos limites, marcados
por la vigente legislacion en unos casos, y por la propia conservacion de los
sistemas ecologicos y socioecondémicos en los que no alcanza la normativa en
otros, la inevitable degradacion del medio como consecuencia de las
actuaciones emanadas de la puesta en practica del planeamiento.

Las medidas de control y seguimiento del planeamiento, cuyo
cumplimiento debe asegurarse mediante la Disciplina Urbanistica y la
colaboracion de las distintas Administraciones competentes, suelen disefarse
para garantizar que determinados impactos Moderados que han sido
disminuidos hasta considerarse Asumibles o Compatibles mediante la
instalacion de determinadas medidas protectoras o correctoras se mantienen
en el nuevo umbral, cumpliéndose efectivamente las medidas que se
impusieron. También pueden tener por objeto vigilar que los impactos
previstos, de caracter Compatibles o Asumibles no se transformen en los de un
nivel superior.

A pesar de que se prevé una incidencia ambiental muy limitada, a tenor
de los resultados obtenidos en la valoracion de impactos, si se ha considerado
importante el definir un conjunto de aspectos basicos objeto de control
ambiental:

-Comprobacién previa a la recepciébn de obras municipales y a la
concesion de licencias, mediante su inclusiéon en las certificaciones de obra, del
cumplimiento de las medidas correctoras propuestas.

VISAD—@ntroI de polvo, humos, ruidos, vibraciones y vertidos. Comprobar la

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

practica de riegos frecuentes en los trabajos con tierras o escombros.

21021 10125‘£%ntr0| de residuos solidos y liquidos vertidos al terreno, cauces y
embalses.

COLECIO Or«Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas
arquieeidaedde  evitando mediante periédicas inspecciones, aterramientos,
derrames y fugas que puedan llegar a los cauces.



MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PGOU DE TREBUJENA
MARZO 2010

(ORDENACION ESTRUCTURAL)

-Mantener retenes de rapida intervencion propios de la Administracion o
en convenio con las empresas, para reparaciones de urgencia de las redes de
saneamiento y abastecimiento de agua potable.

-Control de las mediciones automaticas de los sistemas de alcantarillado
propuestos en los nuevos crecimientos.

-Vigilancia sobre el cumplimiento de ordenanzas en lo referentes a
sanidad, fachadas, carteles y letreros, riego de macetas, proteccién contra
incendios, alumbrado publico Normas Basicas de Edificacion y Normas de
Seguridad.

B.- RECOMENDACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICION ANTES
Y SINGULARIDADES A CONSIDERAR

Con caracter general en la prevencion ambiental (Calificaciones
Ambientales, Informes Ambientales o Evaluaciones de Impacto Ambiental) de
los instrumentos de desarrollo se contemplaran los siguientes aspectos
aplicables en cada caso:

-La no alteracion del régimen hidrico en los casos que se afecte a
elementos como cauces o0 embalses y de que no se traten de actividades
dirigidas a corregir o disminuir los riesgos de inundacion.

-Los posibles efectos de las inundaciones sobre la instalacion o actividad
y de esta sobre las inundaciones.

-La minimizacion de la afeccion a los pies arbéreos y al matorral de
especies autéctonas y a otras especies de interés ecoldgico catalogadas.

-La incidencia paisajistica de las acciones e Integraciéon armonica de los
usos propuestos con el medio fisico sobre el que se localiza.

VlSAD@ prioridad de uso en los espacios libres de las especies arboreas
"7 Mautéctonas.

-La posible afeccion a las especies de interés especial 0 amenazadas de
19 i,

COLEGIO OFICIAL
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7. SINTESIS

A.- CONTENIDO DEL PLANEAMIENTO Y DE LA INCIDENCIA A MBIENTAL
ANALIZADA

La Actuacion se encuadra en el grupo Ampliacion del Nucleo Urbano,
concretamente, se procede a incluir el Sector que estudiamos como Suelo
Urbanizable, ya que actualmente esta calificado como No Urbanizable.

Para la determinacion concreta y la nominacion de los impactos se
procede a la diferenciacion del uso previsto y su superposicion sobre la trama
de UAH. El uso que se ha diferenciado es: Urbanizable Asistencial y Terciario.

Para facilitar la compresion de la identificacion de impactos se ha
realizado una Matriz de Identificacion, situdndose en la fila, la UAH, con su
namero correspondiente, y en las columnas las actuaciones susceptibles de
producir impacto. Bajo cada una de ella se presenta la Relacion de Sectores de
Impacto correspondiente.

De este modo, la Actuacion es Nuevo Borde Urbano y el Sector de
Impacto es Urbanizable Asistencial y Terciario (UAT).

METODOLOGIA DE VALORACION DE IMPACTOS

El esquema seguido en la presenta redaccion, intenta explotar la
capacidad el EslA como instrumento al servicio de la Ordenacion del Territorio,
en un doble sentido. Primero, como herramienta de apoyo a la toma de
decisiones, y segundo, como mecanismo de control durante las fases de
desarrollo y ejecucion.

Una vez determinadas las Unidades de Paisaje presentes en el término

municipal, se vuelve a estudiar el territorio, esta vez a un mayor nivel de

| € aﬁ,ﬁroduciendo las variaciones metodoldgicas que se derivan del cambio

Y Isde esCald, y se determinan, caracterizan y valoran las UAH, elaborando un
Mapa de Capacidad de Uso y otro de las Areas Ambientalmente Relevantes.

2102110125kaomultidimensionalidad de las incidencias ambientales originadas por
las actuaciones se analizan, como se indic6, mediante los siguientes

coleBIBIRIgros:

arquitectosde cadiz
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- Adecuacion con la Capacidad de Uso, entendida esta como combinacion de
la Calidad Ambiental y la Fragilidad del Medio.

- Adecuacién con las Limitaciones y Riesgos.
- Adecuacion Ambiental del Modelo Territorial implicito en la actuacion.
- Adecuacién Ecoldgica de los Asentamientos.

Los dos primeros macrocriterios evalian la adecuacion entre la
propuesta y la Capacidad de Acogida del lugar especifico donde se localiza
dicha actuacién, esto es, desde una perspectiva intrinseca. El tercero y el
cuarto macrocriterio revisan y valoran aspectos, en cierta medida, extrinsecos a
la ocupacion del suelo, relacionados con el funcionamiento del conjunto del
territorio bien desde la perspectiva de la afeccibn ambiental de una propuesta a
la totalidad de su ambito de influencia, bien desde el punto de vista de las
incidencias tipo demanda de recursos, generacion de residuos, contaminacion
y nuevos flujos, generadas por la “explotacién” del nuevo territorio urbanizado.

VALORACION DE IMPACTOS

La valoracion se inicia enfrentando el Impacto (Urbanizable Asistencial y
Terciario) con los criterios 0 parametros que se evallan dentro de cada
macrocriterio considerado. Su resultado se presenta en cuatro Abacos para
cada Uso concreto establecido por el PGOU.

El primer Abaco se denomina “Adecuacion del Uso Urbanistico a la
Capacidad de Uso”, el segundo “Adecuacion del Uso Urbanistico a las
Limitaciones, Riesgos y Vulnerabilidad”; el tercero “Adecuacion del Modelo
Territorial” y el dltimo “Adecuacion Ecologica de los Asentamientos”.

La combinacion ponderada de los resultados obtenidos en el Si
identificado en los Abacos de Adecuacion con los parametros correctores de
Extension, Preexistencia e Intensidad da como resultado el valor concreto de

Vl Swgi@acto. Este se expresa en la “Tabla de Valoracion de Impactos
~osscAmbientales”. Se clasifican en 5 categorias relativas calificadas de la forma
siguiente:

21021 I9MPACTO CRITICO.-No recuperable ni  minimizable con medidas
correctoras. Sélo puede ser admisible si se modifica la localizacion, la accidon

COlremsuperficie o los parametros basicos.
arquitectosde cadiz

2.-IMPACTO SEVERO.- Minimizable con fuertes medidas correctoras.
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3.- IMPACTO MODERADO.- Minimizable con medidas correctoras importantes.
4. -IMPACTO ASUMIBLE.- Minimizable con medidas correctoras leves.

5.-IMPACTO COMPATIBLE.-Con un adecuado programa de vigilancia
ambiental y medidas correctoras menores.

La Importancia del Impacto indica el grado de afeccion o la intensidad de
esta que la actuacion origina, pero no da una idea de lo generalizada o extensa
que esta afeccion es. Para atender a esa caracteristica de los Sl se ha
recurrido al concepto de Magnitud, entendido como el grado de extension de
los efectos de una intervencion o, mas concretamente, de un Sl.

No todos los Sl tiene una Importancia suficiente como para precisar que
se fije también su Magnitud. En nuestro caso, el Si es de Impacto Asumible, por
lo que no tiene fijada Magnitud.

UAT. URBANIZABLE ASISTENCIAL Y TERCIARIO SOBRE LA UAH N° 10.
MICROPARCELARIO DE VINEDO Y OTROS SECANOS SOBRE ALBARIZAS.

Este Sector de Impacto es de Importancia Asumible, como hemos dicho
anteriormente, y segun la Tabla de Valoracién de Impactos. La mayor calidad y
fragilidad ambiental de esta unidad conlleva que el impacto adquiere la
categoria de Asumible, pese a lo adecuado de los parametros propuestos, que
s6lo inducen inadecuacion con los criterios relativos al Ciclo de los materiales y
el de Ciclo de la Energia, ocasionado por la falta de prevision de medidas de
eficiencia y ahorro energético. En cuanto al criterio Movilidad, no se considera
gue esto induzca un incremento insostenible de la movilidad dada la integracion
del sector en el casco urbano.

La Actuacion considerada requiere de medidas correctoras especificas
gue corrijan el desajuste apuntado, encaminadas a reducir el consumo
energeético.

VlSAD@Actuacién considerada requiere de medidas correctoras especificas
~eseryinculantes encaminadas a reducir el consumo energético y a evitar el deterioro
la calidad de la imagen urbana del nucleo urbano.

2102110125210

COLEGIO OFICIAL
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B.- EL PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL DESARROLLO
AMBIENTAL

Como puede comprobarse en la valoracion de impactos ambientales
presentada, en la UAH N° 10 se generan, como maximo, impactos de caracter
Moderado, por lo que la mayoria de las propuestas por si solas pueden
considerarse como viables desde el punto de vista ambiental. Asi pues, solo
resulta preciso acometer medidas correctoras especificas encaminadas a
reducir el impacto causado por algunas actuaciones y hacer asi el
planeamiento plenamente sostenible.

Por otro lado, se incorporan soluciones para los aspectos basicos de
sanidad ambiental, esto es el abastecimiento de agua en cantidad y calidad
adecuadas, el control y tratamiento de los vertidos liquidos, mediante la
instalacion de una nueva Estacion Depuradora y el tratamiento controlado y
seguro de los residuos sdlidos urbanos. Resueltos estos problemas en el
propio PGOU, la correccion ambiental se ha centrado en los aspectos que
afectan a la nueva ocupacién de suelo y a la forma en que se produce dicha
ocupacion.

MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS

- En los movimientos de tierras se realizaran riegos periddicos para evitar el
polvo.

- La maquinaria propulsada por motores de combustion interna debera ir
dotada con los oportunos silenciadores.

- El suelo de buena calidad arrancado en las obras se extendera en las zonas
verdes y ajardinadas.

- Los residuos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones
de recuperacion y reciclaje de inertes.

Vl Smﬁ@les y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas obras,
rostrggrcg@nservaran siempre que sea posible y en caso de imposibilidad se
trasplantaran, siempre que sea factible y aplicando todas las medidas técnicas
2102??8?2?5'?(?’ 'a las zon'as verdes y ajarfhnadas 0 rustllcas donde se asegur'e su
supervivencia, preferiblemente lo mas cerca posible a su emplazamiento

original.
COLEGIO OFICIAL
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- La red de saneamiento de los nuevos desarrollos sera preferentemente de
tipo separativa, destinandose las aguas fecales o contaminadas a las
estaciones depuradoras de aguas residuales.

A) Medidas encaminadas a reducir el consumo energético y aumentar la
eficiencia energética en el término municipal.

1° Los Edificios tendran en cuenta las condiciones bioclimaticas del entorno.
2° lluminacién Natural: en el disefio del edificio o construccion.
3° Alumbrado Eléctrico: lamparas y luminarias de maxima eficiencia luminica.

4° Se propiciara el uso de las energias renovables en las edificaciones y en el
alumbrado publico, los instrumentos de desarrollo y ejecucion del planeamiento
contendran un apartado dedicado al uso de dichas energias.

5° Se fijaran coeficientes correctores del aprovechamiento tipo para el fomento
del ahorro energético, de la arquitectura bioclimatica y la domdtica de manera
que los instrumentos de desarrollo que prevean medidas adicionales a las
exigidas por la normativa ampliable o por lo fijado en la Normativa del Plan se
vean compensadas en su edificabilidad.

6° Energia Solar:

a. Todo Equipamiento Publico de nueva construccion o con obra mayor
de rehabilitacion o reforma incorporara instalaciones receptoras de energia
solar.

b. Todas las Viviendas y edificios de nueva construccion o con obra
mayor de rehabilitacién o reforma incorporaran instalaciones de energia solar.

B) Medidas encaminadas a disminuir en general la afeccion sobre el ciclo del
agua, en particular a reducir el consumo de agua

VI%D@)Ianeamiento de desarrollo y el proyecto de urbanizacién deberan
A LOS EFE m S:

o0 Detalle del sistema de abastecimiento y saneamiento

2102110125210 o El sistema de saneamiento contemplara la separacién de la
recogida de las aguas pluviales de las residuales

COLEGIO OFICIAL 0 Respecto al abastecimiento de agua se debera justificar la

arquitectosdecddiz disponibilidad del recurso para la puesta en carga de los

nuevos suelos.
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0 Se debera garantizar el abastecimiento, saneamiento e
infraestructuras de urbanizacion antes de la ocupacion.

Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos de consumo se
disefiaran mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro del fluido.

Los parques y jardines tendran minimas exigencias de agua, con
especies adaptadas al clima mediterraneo.

Respecto a vertidos industriales, la Normativa vigente establece en su
articulo 5.26:

1. “Las aguas residuales procedentes de los procesos de elaboracion industrial
habran de decantarse y depurarse previamente en la propia industria, de
manera que queden garantizados unos niveles de DBO, de residuos minerales,
etc. similares a los de uso doméstico y asumible por los sistemas de
depuracion municipales. Las instalaciones cuya produccion de aguas
residuales tengan parametros admisibles podran verter directamente con sifén
hidraulico interpuesto”.

2. “Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores
deberan cumplir las exigencias requeridas por las Ordenanzas Municipales que
les sea de aplicacion.”

C) Medidas encaminadas a ordenar la gestidon de los residuos sélidos

El planeamiento de desarrollo y el proyecto de urbanizacién deberan

incorporar:

o Tanto para los nuevos suelos urbanos como para los
urbanizables se debera detallar el sistema de recogida de
residuos solidos los cuales han de ampliarse para la
totalidad de los terrenos a urbanizar, asi como su inclusion

VlSADO en el sistema de gestion de los residuos sélidos urbanos.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

o En relacion a la recogida de residuos se debera contemplar

2102110125210 la implantacién progresiva de la recogida selectiva.

COLEGIO OFICIAL
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MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS ESPECIFICAS PARA
EL SECTOR DE IMPACTO URBANIZABLE ASISTENCIAL Y TERCIARIO
SOBRE LA UAH N° 10. Microparcelario de vifiedos y otros secanos sobre
albarizas.

La Actuacion considerada requiere de medidas correctoras especificas
vinculantes encaminadas a reducir el consumo energético, tales

Para evitar el deterioro la calidad de la imagen urbana del nucleo
urbano, el planeamiento de desarrollo y proyectos de urbanizacion contaran,
como medida especifica vinculante, con la necesidad de realizar fachadas de
obra que se asemejen a las construcciones seculares y tradicionales, que
forman un conjunto a cuyo equilibrio estético debe contribuir las nuevas
fachadas urbanas en todo el perimetro de la poblacion. Con tal objetivo, el
planeamiento de desarrollo del PGOU de estas areas incorporara un Estudio
de Integracion Paisajistica.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2102110125210

COLEGIO OFICIAL
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8. DOCUMENTACION PLANIMETRICA

1. MAPA GEOMORFOEDAFICO DE LA ZONA

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTE
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SECTOR OBJETO DE ESTUDIO

CALIZAS ARENOSAS CON CAPAS DE ARENAS,
ARENISCAS Y CALIZAS ARENOSAS

MARGAS BALNCAS Y GRISES CON NIVELES ARENOSOS

ARENAS CALCAREAS Y CALCARENITAS
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2. HIDROGRAFIA
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ARQUITECTOS  AUTORES
CRISTOBAL MA

SUBCUENCA DE LAS MARISMAS

MICROCUENCA DEL ARROYO DE LAS PALOMAS

MICROCUENCA DEL ARROYO DEL ALGARVE

MICROCUENCA DEL ARROYO DE REMATACAUDALES

AREAS DE DRENAJE MODIFICADO
SUBCUENCA DE LOS YESOS
MICROCUENCA DEL ARROYO DEL PRADO

VERTIENTES DE ESCORRENTIA DE LAS CABRERIZAS
SUBCUENCA DE MONASTEREJO Y LOS LLANOS
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3. USOS DEL SUELO

SECTOR OBJETO DE ESTUDIO
URBANO RESIDENCIAL

[ 1
VlSAD- URBANO CASCO HISTORICO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

INDUSTRIAL

5109110195 J] AGRARIO DE SECANO
[ ] AGRARIO DE REGADIO

coteclo ondi ] VINEDOS
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4. UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

e
=i

SECTOR OBJETO DE ESTUDIO
B .- N0 06. CENTRO HISTORICO DE TREBUJENA
[ 1 UAHN°07. AREA DE EXPANSION URBANA DE TREBUJENA
V—Ism UAH N° 08. POLIGONOS INDUSTRIALES
BN UAH N°09. CAMPIRIAS

[] UAH N\° 10. MICORPARCELARIO DE VIREDOS Y OTROS
S SECANOS SOBRE ALBARIZAS (LA QUE COMPETE)

COLEGIO OFICIAL
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5. CAPACIDAD DEL SUELO
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VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
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El arquitecto

Fdo.: Cristébal Martinez Leiva
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