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Tras &l analisis del Documento Técnics presentado referente a e Modificacidn Puntus! n®
4 del PGOL de Trebujena, aprobado inicialmente por el Ayuniamiento Pleno con fecha & de
noviembre de 2012, este Servicio informa FAVORABLEMENTE el citado Decumento Téomicn.

ASUNTO; MODIFICACION PUNTUAL N* 4 DEL PGOU DE TREBUJENA. INFORME SECTORIAL.

Adjunto se remite Informe del Sendcio de Cameteras de esta Delegacion Tarritoral referente 2 I3
“MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PGOU DE TREBUJENA, INFORME SECTORIAL™, Cadiz a 05 de agosto de 2013

Lorgue e comunico & los efectos oportunos.
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EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA *

ANEXO 7. Informe emitido por la Direccion General de Sostenibilidad
de la Costa y el Mar. Ministerio de Agricultura, Alimentacién
y Medio Ambiente.
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ASUNTO

MODIFICACION PUNTUAL N® 4 DEL PLAN GENERAL DE uﬂﬂENAErﬂH URBANA DE
TREBUJENA (CADIZ}

Con fecha 13 de abril de 2016, esta Direccidn General ha emilide & siguwente informea,
&n relacidn al Asunto eriba relerenciada,

Lo gue se frasiads para su conocmianto y efecios.
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REF: PLAD1/16/11/0002

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN GENERAL DE ORDENAGION
URBANA DE TREBUJENA (CADIZ)

1.- OBJETO DEL INFORME

El Ayuniamiento de Trebujena remite & esta Direccién General, a través de la
Demarcacidn de Costas en Andalucia-Attantico, el expedients arriba refarenciado. Sobre el
mismao se emite el informe que disponen los aiculos 112.a) y 117.2 de la Ley 22/1088, de 28
de |ullo, de Costas, en adelante Ley de Costas.

La documentacidn aportada, suscrita en octubre de 2015, se presenta diligenciada,
haciendo constar su aprobacién provisional en fecha de B de octubre de 2015, y se compane
de Memoras de Informacién y de Ordanacién, Normative, Estudio Econdmico-Financiera,
Informe de Sostenibilidad Ambiental, Anexos y Planos,

Hay que sefalar que no consta en este Departamanto qua &l documents fuera enviado
prevismente a su aprobacion inicial para emitir &f informe gue dispone el articulo 117.1 da la
Ley da Costas.

Seglin se indica an la Memoria, e presente documento liene como objato &
modificacién de la ordenackin estructural para el sector de suelo urbanizable sectorizado
SUS16 que se esiablece en al Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de
Trebujena (PGOW), aprobado definitivaments en fecha de 13 de noviembre da 2007, con el
fin de adaplario 8 las delerminacionas gue se establacen en el Plan de Ordenacion del
Territoric de la Costa Noroeste de Cadiz (POTCNC) scbre el mismo, para poder proceder
postariorments a su desarmilo urbanistico.

En la Modificacidn Punfual se propone una nueva grdenacion estructural especifica del

.sector de suelo urbanizable SUSTE del PGOLU congistenta en;

- |dentificar el @mbito temitorial del sector como drea de oportunided de dinamizacion
turistica.

- Infroducir el wso residencial en la ordenacikdn del sector, incremaniando la
edificabilidad maxima a 0,0200853 m%m? y un maximo da 300 viviendas,
Establecer las reservas minimas de dotaciones locales para la nueva orderacion
confarme & lo establecido en el articulo 43 del POTCNC.

- Recoger y esiablecer los crilerios generales de ordenacidn delerminados en el
POTCNC para el sector sobre los sistemnas generales, infraestruciuras y senvicios.
asl como las condiclones de desarroldo del mismo.

2.- CONSIDERACIONES
El andlisis y estudio de la documentagidn remitida de la Modificacidn Puniug y los datos

obrantes en esle Departamenio, permilen hacer las siguientes consideraciones desde al
purlo de vists dei porde liloral
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1. El municipio de Trebujena cuenta con el expadiente de deslinde DL-89-CA, aprobade
por O.M. de 10 de agosto de 2007 y anulado por Sentencia de la Audiencia Nacional
de fecha de 22 de abril de 2013, por caducidad del deslinde.

En los Planos no se dibujan las lineas de deslinde dal dominio publico maritimo-
terrestre, sus servidumbres de transito, de proteccion y de acceso al mar, y |a zona
de influencia, definidas conforma lo reguladeo en el arficulo 227.4 a) del Reglamento
General de Cosias, aprobado por Real Decreto B78/2014, de 10 de oclubre, dal
desfinde probable, que al haber sido anulado por defecto de forma, previsiblements
seran las mismas del deslinde aprobado y caducado. Por lo que deberan reflejarse
an los Planos con armegio a los datos que, previa peticldn, faclitard la Demarcacion
de Costas en Andalucia-Atlantico.

En lodo caso deberd lanerse an cuenta que, ante cualquier desajuste en la
representacion de las citadas lineas, prevalecerdn los datos de los planos de
deslinde sobre loa reflejados an al planeaamianto.

De igual manara, se deberd garantizar, de acuerdo con ko regulado en el articulo 52
del Reglamento General de Costas, que [@ servidumbre de Iransito B8sté
permanentemants axpadita,

2 Una vez trasladas por este Departamento |as lineas de deslinde y sarvidumbre a los
Planos, se observa que o 4mbilo del sector objeto de la Modificacidn Puntual se
localiza fuera del dominio publico maritimo-terrastre, estando parcialmente afectado
por la zona de senidumbre de proteccidn de 100 metros de anchura, en la que sa
plantean los usos globales turistico y sislema general de espacios libres. Asimismo
se observa que el sector sa encuentra parcialmente afectado por la zona de
influencia de 500 meatros de anchura.

En el articulo 106 de |a Normativa que se modifica para el sector de suelo
urbanizable seclorizado SUS16 se sefala como uso global al turistico y como usos
compatibles el residencial, lerciario y equipamientos, indicando lo siguiente:

- ‘Los usos permitidos en la Zona de Servidumbre de Profeccidn del DPMT serdn
los descritos en la Ley de Costas y su Reglamenio. Todas las acluaciones que se
desammollen en dicha Zona de Servidumbre de Profeccion deberan comar con
cardeter provio a la concesion de la corespondiente licencla con Autorizacion de
Uso en Zona de Servidumbre de Proleccién tramitada ante la Delegacion
Provincial de Medio Ambienta.

- En La Zona de Influencia Liforal inclinda en esle Sectar no estd permitido el Lso
residencial. ™

3. En la Mormativa deberd recogerse expresamente para el sector SUS16, para una
mayor claridad y a fin de evitar interpretaciones que puadan inducir a error, las
imitaciones siguentes de la Ley 22/1988, de 28 de |ulio, da Costas y su Reglamento
General, aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre:

- Lo usos an la zona da senddurmbre da proleccon s& ajusiaran a lo dispuesio an
los articulos 24 y 25 de Ia Ley de Coslas, dehiando contar log usos permitidos an
gsta zona, con l@ aulorizacidn del drgano competente de 18 Comunidad
Auldnoma
Se deberd garantizar el respelo de a5 senvidumbres de transito y accese 3! mar
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- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Coslas,
situadas en zona ce dominio piblico o de servidumbre, se regularan por lo
especificado en la Disposicién transitoria cuarta de la Ley de Coslas.

- Las instalaciones de la red de saneamiento deberdn cumpiir las condiciones
sefialadas en el articulo 446 de la Ley de Coslas y concordantas de su
Reglamento.

4 Dado que el sector de suelo urbanizable sectorizado se encuentra parcialmente
afectade por la zona de influencia de 500 metros, debera juslificarse de forma
explicita lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Costas, de tal forma que Is
densidad de edificacion (m¥m?®) de los terrenos del sector afectado por la zona de
influancia no es superior a la densidad media ponderada de todos los sectores de
suslo urbanizable sectorizado de lodo el municipio, cualquiera gue sea su
calificacién, obtenida como resultado de dividir el sumatorio de los coeficientes de
edificabilidad de cada sector por su superficie, y divididos entre la superficie total del
suslo urbanizable del municipio.

Asimismo, deberd tenerse en cuenta que las construcciones habran de adaplarse a
lo establecido en |a legislacion urbanistica, debiendo evitar la formacion de pantallas
arguitectonicas o acumulacion de volumenes.

Tal como dispone el articulo 30.1 a), en tramos con playa y con acceso de trafico
rodado, se deberdn prever reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos en
cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de
servidumbre de transito.

3.- CONCLUSIONES

Visto lo anterior, esta Direccién General no puede informar favorablemente [a
Modificacién Puntual N° 4 del Plan General de Ordenacién Urbana de Trebujena. Una vez
sea tenido en cuenta lo indicado en las Consideraciones anteriores el expediente complelo,
diligenciado y previamente a su aprobacidn definitiva, se remitird de nuevo a esta Direccion
General, a través de la Demarcacion de Costas en Andalucia-Allantico, para la emisidn del
infarma que dispanan los articulos 112.a) y 117.2 da la Ley de Coslas.

Madrid, 3de Berif ge 2016
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ANEXO 8. Informe emitido por la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Fomento y Vivienda.
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Agurie [rifarme sectorial de vhienda 11568 - TREBLUEMA (Cada)
i doc AP 1| deda MO0 2 el
PGOHL de Trebujena

Acjunto-se remita imforme de la Delagocion Terloris dé Fomentg v Vivienda de Cadle sabe
dacurnenin de Aprobacion Prondsionad || de & Modificiacion Punfial n* 4 del  Plan Genera! Da
Ordenacikdn Urbanistica de esa pallackin, aprobede e B de cctubme de 2015, en matesia de s

compstencia.
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JUNTA DE ANDALUCIR  SONSEIEmA DE FoMenTo Y viveno

INFORME DE LA DELEGADA TERRITORIAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO ¥
VIVIENDA DE CADIZ SOBRE EL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL Il DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N® 4 DEL PLAN GENERAL DE ORDEMACION URBAMISTICA DE
TREBUJEMA (CADIZ), EN MATERIA DE SU COMPETENCIA,

0. Antecedentes:

Con fecha 23 de diciembee de 2015 se recibe, en esta Delegacidn Terrtorial, documents de ka segunda aprobackin
provisicng de la Modificacsin Puptual n® 4 ded Plan Genesal de Ovdanackn Lisbanistica de Trebujena, an lormato
digtal, gue fue APROBADD PROVISIONALMENTE por el Ayunfamiento en  Pleno, en seskin celebrica of B di
actubre de 5315, a finda que se emita inforrne sectors? dal docwemenio, de conformidad con lo dispuesio en | Ley
772002, ds Ordenactn Urbarsstica de Andaluch v of articulo 30 de la Ley 172010, 6e 8 de marzo reguladara de la
Vhtenda en Andalucia

L. Dbjeto de la Modificacion Purmtual N® 4 del PGOU do Trebujena:

El objeto de & Modificocitn Puntugl o 13 Innovacitn dé lo ordonacion estructioral pam o Seclor de suelo
urbanzable SUS1E que s establece e & Texto Relmdde dal Plan General de Ordenaciin Urbana da Trebujena
conel finde adaptarky-a las determinaciones que se-estabiecen e of Plan de Ordenacidn dal Tesdbario de s Cosla
Noroeste de Cadir (an adelante POTCHG) sabee af misma, gie fue aprobado con posteriondad al PGOLL

£ POTCRC incorpora los terrénce parteneciontes al Sactor SUS-16 como un Area de Oportunidad de [inamizacion
Turlstica, establacionde que & actuacion urbemislica se implementard medanbo 8 innovcion el PGOL da
Trebuiens para sy sdaptacian & lo determinado para este Seciior en el Planedrmienio Territorial, va que ol POTCHC
aparie de identificario-comeo Area de Oporfunidad, modifics las determinacionss establocidas por &l PGOU en dicha
Secior junta al s global turistico vigente infroducia un uso residencial, entre obios criterios de schmcion
wingulamtins.

El PGLA) vigente clasiticaba este Sectar como suelo urbanizabie seciorlzado SUS16 con & uso gobs luristico, para
&f qua determinaba una ocroenackin estnactural ¥ las simwentes condiciones de dasarrollc;

SECTOR 16. TURISTICO: SUELD LURBANIZABLE SECTORIZADG

CETERMINACIONES GENERALES:
Superiicie, 2.326,8% m#
Usa Glebal, TUHREETICO
Llss. Caractaristicos: Hotelero v Deportiva,
Compadibles: Comercial y Tercianioo
Prafibidas: Rasidencizl a Industriz.
Corsicad, Un minimio de 100 m2 da susfo da parcela nisa pof cada plam hatelera,
H° de whaerdas i
Coafiglens de edificaptlicad. 0043 m2/m
Wasirma edificebilidad. 100,00 m2 de techa, da fos cuales in maxmo da 300000 m? sardn da

uso hotefero y un mdsimo de 20,000 md da uso complemantario.
Las uses hideleros 50 ajustardn @ los definicionas del Decreto 772004 de 10 de
Fetwarg de Estaldacimianios Hitelaros,

o Asdrihad, . Edehicip funta de Andalauin. | IR Cada, Teel B0 00 53 G0 Fu 56 00 63 7R I
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COMSEJERIA DE FOMENTO ¥ VIVIENDA,
Chelegancde Terntiora cke Foenenioy Yeienda, Tutsrmoy C
La&?
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L eoiticlones del Secine-16 en (0 Modfieacion Puntiesd n® @ zop (a5 sgulentes

Bauperiici 2387 L5, 56 md
- Clasiligacitn Sl Lirbsmizaie Sectonzada

56 Glohal Turistice
- Resang minkna SG6. Espacis Libre IB1.368,90 m2s

Resenms minmas dolecones A% Sup, Sector - Sup. Campa Golf]
- MEsones minimas aparainienbes 1,5 nza f 100m2

- Dt mikima 1,25 Viv,/ha - hihe de deasldad miuy bajo
M de ulendas maxima 300

- Coafigianie de edifizabdidad 0,0900853 mat/ mes

- S, markTa pare ol campo da golt fill Ha

- pificabilidad ghobal mdoima AL5.000/00 m2 de tetho

120.000,00 m2t/m2s (55%)
19.760,00 matimes
TE.250.00 mdmia (35%)

Erlificatfclasd Turlstica minrma
Edificabilbdad Teriark manm
Erificabfdad Residenca madma

Valoracién de contenidos: En cuanto a la resérva de terrenos destinados a la construccitn de
vivlenda protegida articulo 101 &) bl de la Lay 702002,

e acuprtk & | licha de cardciuristicas, al Sacles SUS16 estd clasficadn coma SUELD URBAMIZARL E
SECTORZADG v &l LSO GLORAL det sechor es TURISTICO. Tiene una superficie total du 2.387,156,96 m2 M2 v
desbng wn madime do Edificaciin Residoncial de YS.250 M2t Prawd 300 wiendas con ung densided de 1,25
i/ Ha. Men ncluye widensa probe gida,

O acusrdo o articulo 10.1, Afofde La Ley 7/2002, Los Plan Genwrales oe Ordanacicn Urbanistica sstatiecarin en

; ﬁ#ﬁﬁhmﬂw B

Mmmmmm;m'numw

Mas adolante s=fiala @ mismo aparksdo = 5 Sl Ganers ds Grddoackie Unhanwsics pogd ﬂvmrhhfummhbf:&' e
Ests oliipaekin @ seclores © droas e el fenir covcredd que fengan R oewsidad inferior & quitics visiendss pof
POCTArag 1 aTE AR par sy Sneingts B0 s COREE. ANE S 8 corsinuenai o esfe oo o8 s,

En ks Disposcidn Adedanal Novera dela Loy 772002 Candcforizsathr o sool of usp unsivn s¢ eshaliece gle
"4 s wleins op s cabaciy p oidearil rbanitcs, mecimin & comespondiinge nebimeniy o plmeamiams
wrbinaistn, 5o considbracd sumin de uso heisien of fue B o pasceiae LN & CANCINIE P ENRE o i eaiatidad
wﬂmwmmmwmmmWMwﬂMmmmwmmmmmmm
PR g U0 XS I o BING G axpndeie

Pl andliss del documento prosentade, se comprusbs cue, de bs edificabilidad midima prevista dd secior de
P15000 M2, desting 120000 (BE%] = 50 & pmahhnmm Turﬁh:':n, por 1o que el Sactor, de acuerdo al aricu
aneice asid rara:iunzal:lu HSTI00 fefen 3 pmmﬁa lan BecinndeLsn s

Mesrds, la densudad establecida en al documtenta de 1,25 viv/Ha < 15 viw/Ha. y 2u lipdiogla urifamillar aslada,
no acerds con |a viviends protegida, al sachor ostark caento de acuardo 3 es mismo articulo, En consecusncis, ng "

I &5 dé aplicacion ks obligacién da roserva del 30 % de vivienda protogida. -

Bl Aatrghel, & Edilizin Iimia de Antblocle §I0R Chdie. Telthmo, 836 006300, Tid S56 00 43 78

)

S

CONSEJERIA DE FOMENTO ¥ VIVIENDA
Ceegackin Termoiai de Fomenlo, Vivenda, Tomsmo v Comerks

JUNTA DE ANDRLUCTIA

Bl docurnento justdica que “en oompensacdn 208 sobond oo edencis paoteinls an & dmbiio of At
T L AL ot SO ool ilegracion 0% IS FESENVE (LIS SOOI o & et ool Bniciod, i ds manera
EREDCANal Rara & Caso o8 Mmooifoacianes & FeRiVISE ICRNES e aneanerns, e es Bf Casn i s
ooupal, e Apar oF oiohd CoTRRISRICAI en & fesfa o Wi, kb amevanin foord  contermvar
fstcademanta o incrematta de B condn de by ferenes fasla er g oo 0 an cumolimieniy ooy
geber do sesdn . obliaatona i jmratda & oo oo foF Bemans R iSRS BT R qoRe 58 SocRice 8 parte
o SV TCARTIED 8 Concaetn de panlieaciin o & cormursiEe’ & s psvalias. Esie ncremento de cesin
s e o A oRclos G comiensar kas plesialias genamoas par gicia exension’

“Fn JaE Sockwes 8 Seln arbaneaive, Eone B CART GUS ROS D0, eslr axenisidn ¥ oo comelaivo ol
de cesin 5o pookd Sevalr F vl 3 S8 RIS e i cEpvebioad gt suade calicago pera 1Al fnaicad e e
oy o RO s sedolsale pars alasiarer 25 pereridados prowoiod § A o5 wencls pohgides
camrme 2 Flan Biandciogl oo Wismida i Bk,

[l Plan Munizigal de Viviends v Suelo de Trebujena sq ancuandra on irdmite de aprobacion, de cuyos dabas de
vegislro de demianda de exle Yipo de \ienda y [ diponbilkdad que o PGOU ofece, se contabiiza una nesena
de 22h videndas protepidas en los seciores 8,10,11,12 v E3 v 47 whiendas on suelos de thulancad pobliza
municipal

Conclusidn

El presente Flan Especial inchuye un Emhrrn rash:lm:alal dﬂﬂrﬂdn darre deol IS0 GLOBAL I'Lﬂﬁ’flm P i que
la Canseferia de Fomeonto y inciarse sobre ¢l mismo.

Lo guse 5o mfoemes & ks eleclis oporiuns,

Piecea Asadrihad, 6. Sdlificio Jumis de Andaluck |1{8-Chdix Telésono, W56 1 &3 00, Fex 56 06 62 78 |



ANEXO 9. Documento de Alcance emitido por la Delegacién Territorial
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio al documento de Aprobacion Provisional IV.
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JUNTA TF ANDARIUCIA .. .: r CHOEMACK M DEL TERRITORE

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO
A LA MODIFICACION PUNTUAL MN® 4 DEL PGOU DE TREBUJEMA, SECTOR DE
SUELO URBAMIZABLE SECTORIZADO 5US-16 '"TURISTICO", TERMINO
MUNICIPAL DE TREBUJENA (CADIZ).

N." Expediente: EAE 17/2017
(Precedente de la Evaluacion Ambiental Estratégica relatva a EAE-S 2672017}

1. ANTECEDENTES.

La Ley 7/2007, de 9 de julo, de Gestién Integrada de e Calidad Ambiental, en su articulo
403.3 recoge los Instrumentos de planeamento. urbanisteo que han de sar objeto de una
Evaluacian Ambiental E=trategica simplificada por el argano ambiantal,

En fecha 14 de julic de 2017 tuvo entrada, en la Delegacion Territorial de Medio Ambienta v
Orgenacion dal Territorie de Cadiz, solicited ded Ayuntamisnto de Trebujgna de inicio de 1a
Evaluacién Ambienta! Estratégica Simplificada de la MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL
P.G.0O.U., SECTOR DE SUELD URBANIZABLE SECTORIZADD SUS-16 "TURISTICO", conforme
a lo establecido en 1z Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de ka Calidad
Ambiental, modificada por el Decreto- Ley 3/2015, de 3 de marzo v la Ley 372015, de 29 de
diciembre,

De acuerdo con lo establecido en el arficule 40.3.¢} de la Ley 772007, de 9 de julo, de
Gestion Infegrada de B Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Lay 372015, de 3 de
marzo wle Ley 3,/2015, de 29 de diciembre, dicho instrumento de planeamients urbanistico
ca gncontraba somefida al tramite de Evaluacion Ambiental Esfrategica Simpdificada.

Mo obstante, el Infarme Ambiental Estratégco formulado en fecha 13 de noviembre de 2017,
de acuerdo con lo establacido en el articule 40.6.d] de la Ley 7,/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, ha concluide que la MODIFICACION PUNTUAL N*
4 DEL P.G.O.U., SECTOR DE SUELO URBAMIZABLE SECTORIZADO SUS-16 "TURISTICO"
debe someterse a la evaluacidn ambiental estratégica ordinaria porque puede fener efectos
significatives sobre el medio ambilente.

. E‘_ﬂz_-;e-de elaborar por tanto el Documento de Alcance, teniendn en cuenta el resultado de las

N
|
ko

I:f!l'ﬁgl..lhs realizadas, al objete de delimitar [a amplifud, nivel de detalle v grade de

espacificacion gue debe tener el Estudic Ambiental Estrategico, y que s2 remitira al érganc
| _masponsable de la framitacion administrativa del plan para gue continte la misma de acuerdo
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a |a recogido en & articude 40.5.d] de dicha Ley 772007, de Gesfian Integrada de la Calidad
Ambiental

Todo elis sin penuecia de que posteriormente, una vez examinada lz documentacian que se
presente, esta Delegacidn Temitorial de Medio Ambiente v Ordenacion dal Territerio en Cadiz

pueda raquerir mformacion adicional si lo estimase necesaro.

2. 0BJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El Plan de Ordenacién del Teritorio de la Costa Morpeste de la provincia de Cado
(POTCMC), en cuye ambito se encuentra el municipss de Trebujena, incorpora los terrenos
pertenecientes al Sector SUS-16 come un Area de Oportunidad de Dinamizacion Turistica,
estableciendo que ka Actuacidn urbanistica se implementara mediante la inncvacidn del PGOU
de Trebujena para su adaptacion a o daterminade para este Sector en el Planeamients
Territorial, ya que el POTCNC, aparte de identificarlo como Area de Oportunidad, modifica las
determinaciones establecidas por el PGOLU en dicho Sactor, Infroduciendeo junto al Uso Globa
Turistico vigente wn Llsa Residenciad, enfre otros criterios de actuacion vinculantes.

La Modificacion Puntusd 4° del PGOU de Trebujena aqui estudiada desde & perspectva
amblantal, fiene por objeto principal la innovacion de la ordenackdn estructural para el Sector
de Suelo Urbanizable "SUS1E™ que se establece 2n el Testo Refundido del PGOU con el fin de
adaptario a s determinaciones que para €l so fijan en ¢l POTCMHC, para poder procader a su
posterior desarrollo urbanistica.

Ef POTCMT incluye el ambite del SUS1E entre las Areas da Oporunidad de Dinamézacion
Turistica con &l objeto de incorparar &l municipie de Trebupena al Uso Turistics y propiciar el
turismie del gall, ¥ admite el Use Ressdencial con un tope na superior al 355 de ls edificabilidad
y o mas de 300 viviendas, con al fin de viabilzar los uzas hoteleros y deportivos previstos en
el plangamiento. 3¢ trata con alle de impulsar la actividad econdmica en un municiplo que
presenta en la actualidad tasas de crecimiento regresivas ¥ que puede encontrar en el
desarredlo turistico una oporfunidad para resnwertir su fendencia actual,

S8 propone [a moddicacidn de @ ordenacion del Sector SUSLE cuyo uzo global es
Turistica, manteniéndoss el misme ¥ modificandese la edifcabildad plobal v densidad 2n la

totaldad del Sector, asi como receger bos criterips de actuacién que le vinculan desde la
Drdenacion Terrtornal,

w WA Su vez se ajusta la superficie del Secter SUS 16 a la resultante del levantamieata

tﬁﬁp&ﬁcu digitalizade, quedando & Sector integrade par un total de 2.387.156,96 m" de
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La Inmweacian =& ju=tifica candorme al Art. 35.3 de la LOUA en la necesidad de adaptar las
determinaciones gue ¢ PGOU establece para el Secfor de Suelo Wbanizable Sectorizado
“SUS16" de Uso Global Turistico, a lo determinado para el Sector en el POTENE come un Area
de QOportunidad de Dinamizackdn Tumstica recogienda upa sere de criterios de actuacion
vinculantes tal y como detarmina en su Memoria de Ordenaclén, v en la ficha de la citada Area
de Oporfunidad contenida en el Aneso de la Mormatha del POTCME, tode el pam
posteriorments & su sprobaciin definitiva, proceder 3 su desarmollo urbandstico.

En la mnovackdn del instrumento de planeamiente se deberan prever ademas de fas
dotationes locales ¥ los criterios de ordenacien establecides en & At 43.3, los =istermas
generales, infraestructuras y senvicios que garanticen la autonomia e independencia del sactor
respects al ndcles principal.

El planeamients gereral garantizard |a ejecucidn previa de Bs inlraesfructuras de conexién
con gl ndelen pringipal,

El desarmolbe de la Actuacidn estard condicionado al informe favorable e la administracidn
competente respecto a las medidas a adeptar para b resolucion de las sifuacicnes de
imundabilidad gue puedan estar provocadas por una avenida de periodo referno de 300 afos v
de la ausencia de repercusidn en al resto de la subcusnca,

Se acompafara de un estudio de integracion paisajistica gue incluya la incidenca da las
medidas correctoras en materia de inundahilidad en 8l espacio def conjunta marsmena,

3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS
INTERESADAS.,

Er virtud de los Arts. 39.2 v 40.6.c). de la Ley 72007 oo 9 de julo, la Delegacion
Terriforial de la Consejeria de Medio Ambiente v Orderacidn del Territorio en Cadiz, como
argano ambiental, sometic el Plan y el Documente Ambiental Estratégice a consultas de las
Administraciones poblicas alectadas v personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin de
determinar, de conformidad con el Anexo WV de la Ley JIA5013 de 9 de diciermbre de
Evaluacion Ambiental sl este instrumento de planeamiente pusde tener o no efectos
significativos sobre el medio ambienta.

En |2 fabla siguientz se han recogade los Sendcios y Organismos consuitados ¥ se sanalan
_ o5 que han emitido informa, fos cuales se adjuntan en ol Anexo | del presente Docurento de

.Mgmn:e
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Consubas efectuadas F«ln:'l'ﬂﬂl mruul.n Fu:lu de respuesta
BT, de Fm'-arrh:uy‘.lhnenda {Visench y Carretaras] 2070772017 11/08/2017 -
[2T. de Cuftura, Tunsmo y Deporte [(Cultura y Turismal | 20/07,/2017 02/1172017
DG, de Zalud Pdbiica y Crdenacidn Farmachubica (Sakud) | 20/07/2017 25/08/ 2017
Ecolngistas en Accidn 18,/07 /2017
AGADEN | 1870772017

{Officina Croenacion del Temtoria|  19/007,/2017 1L/ 2017

|5 Espacios Naturales Protegides | 19/07/2017 25/08/ 2017
DT, Medio Armbintey | Serv. Geston def Medlo Natwral | 19/07/2017 | 12/09/2017
Crdenacitn del Temitori | fiepanaments Vias Pecuariss 19/07/2017 25/08/2017

:u. Gestien |neg, Areas Litarales 19/07,/2017 26/10/2017

| Serv.Deerinia Pablica Hidrdulica | 19/07/2017 0B/ 10,2017

El anexo | del presente Documenta de Alcance conbiene copia de los Informes recibldos de
otras Administraciomnes, de los Senicios de la Delegacion Terrtorial de ta Consajera de Medio
Ambesnte vy Ordenacion del Terrifono en Cadiz v de las sugerencms de las personas
interesadas 5i las hubiera

A los efectos previstos en el articulo 35,2 de la Ley 72007, de 9 de jullo, de Geshbdn
Infegrada de k& Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a
disposicion del piblica en la sede electrdnica del drgane ambiental ¥ del drgana sustantivo.

4. AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con ko expresado en el anexo |ILB de la Ley 7/2007, de= 3 de julio. de Gesfion
Infeprada de la Calkdad Amblental, modificada por el Decreto-Ley 372015 de 3 de marzo v la
Ley 3/2015, ¢e 29 de diciembre, & Estudic Ambiental Estratégico de los instrumentos de
planeamienio urtanistico contendrd, al menos, la siguwente infarmacion:

4.1. Descripcién de las determinaciones del planeamiento.
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¢ Localizacidn sabre el tarritario de a5 usos gobales e infraestructuras.

dj Descripcion pormenorizada de i@s infraestruciuras asociadas a gestion del agua, kos residwos
v Iz enargia. Dotaciones de suelo,

e] Descripeidn de las dislintas alternatves consideradas

4.2, Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado.

al Dascriprion de las unidades ambientales homogéneas del ferritorio, incluyendo la
consideracidn de sus caracteristicas paisajisticas v ecolbpeas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural ¥ el andlisis de la capacidad de uso (aptitud vy vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.

b} Andli=s de necesidades v disponibllidad de recursos hidrioos,

c) Descripcion de los usos actuales del susbs,

d} Descripcion de |os aspectos socioecondmicos,

a] Determinacion de kas areas relevantes desde al punio de vista de consandacion, fragilidad,
singularedad o espacial protaccidn

fi identfificacion de afecciones a dominios publcos,

gl Mormnatva ambsental de aplicacion en al ambito de plansamients,

4.3. ldentificacién y valoracion de impactos.

a| Examen y valaracion de las alternativas estudadas, justificacidn de la alternativa elegda.

b} kentificacion vy wvaloracion de los mpactos mducidos por las determinaciones de la
alternaliva selecclonada, presentado especial atencidn al patrimania natural, dreas sensibles,
calidad atmosierica, de las apuas, dal suslo y de |3 biota, a= como al conzumo de recursos
naterales (necesidad de agua, energia, suelo y recurses peoldgices), al medelo de
movilidad faccesibdidad funcional v a los factores relacionadas con el cambio climaticn.

€) Analisiz de los riesgos ambientales derivadas del plansamiento. Seguridad ambéental.

4.4, Establecimiente de medidas de proteccién y correccién ambiental del
planeamiento.

a} Medidas profecioras v correctoras, relatas al planeamiento propussto.

bl Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales v el modele de
movilidad ‘accesibiidad funcional.

q Meduhs espacilicas relativas a la mitigacion v adaptacion al cambsa climatico.
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4.5, Plan de Control ¥ Seguimiento del planeamiento.

al Métodos para el coniral ¥ segusmsento de las acluaciones, de las medidas profectoras v
correctoras v de Bas condiciones propuestas

b} Recomendaciones especificas sobre los condicignantes y singularidades a considerar en los
procedimmientss de prevencsdn amblental exigbles & a5 actuaciones de desarredlo el
planeamienta.

i.5. Sintesis.

Rezumen facilmente comprensibbe de;
a} Loz contenidos del plansambento v de la incldenciz ambiental realizada
b} El plan de control y seguimiente del desamrcilo ambisntal dal planeamienta.

4.7. Mros contenidos.,

De atuerdo con el articule 43 del Reglamente de Profeccidn comtra la Confaminacion Acdstica,
aprobado por Decrslo &/2012, de 17 de eners, deberd incluir un Estudio AcOstics, El
canfenida minima de éste s2r3 el establecida en la Instreccitn Técnica 3.4 de dicha Decreto.

5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a obsarear en relacion al contenido del Esfudio
Ambiental Estratégico ¥ a |z docwmentacidn & aportar, la Delegacién Territorial informa lo
shguiente:

5.1. Estudio de alkternativas.

En fodo caso, el Estudic Ambiental Estratégicon deberd desarrollar fas aliernativas
consideradas con caracter previo a la formulacion del mismo, asi, de acuerdo con ef arficulo
38.3 de la Ley 772007, de 9 de pilio, de Gestidn Integrada de fa Calidad Ambiental, el

--.prnmnt-a-' eleborard ol Estudio Ambiental Estratégics, en @l gue se identificard, describirdn v

e uﬂuuan los posibles efectos significatives en el medio ambiente de [a aplicacidn del plan o

pmg:arna asi camo unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan

. enEuenta ks objetivas ¥ ambitos de aplicacion del plan.
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Es por ello, que de acwerdo con el anexe LB de ka Ley 7/2007, de 2 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambizntal, en la descripcon de las delerminacionss del plansamiento
que contenga el Estudio Ambiental Estrategico, se desarrollard convenientemante la descripcién
de las distintas altematias consideradas, ¥ en la identificacion v valoracidn de Impactos, o
examen ¥ valoracion de las altemativas estudiadas, asi como & pustificacion de la afternativa
elagida,

En este senfido, deberd incluir de manera esguematica una descripcion de las distintas
opciones o alternativas tenidas en cuenta, enfre las gue debe encontrarse la alternatha cerg
entendida como ka no realizacién de dicho plansamiento, que tenga en cuenta los abjetivas v &
ambifo territorial de aplicacién del plan, asl coma un estudio comparative entre ellas, Este =2
hard mediante el andksis de s ventajas e inconwvenientes de las ronas de expansion o
creciméento urbanistico posible del municipis, ¥ en parficular las gue sa refieran a los usos
globales vincufantes propuestos, la locakracidn de los distintos sisternas generales U ofras
decisianasz astratégicas,

5.2. Ordenacion del territorio.

Seran de obligado cumplimiento las consideracionss vy deferminaciones puestas de
maniliesio en el inferme da la Micina e Ordensacion del Territoro de la Delegacion Territorial
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 11 de
sephembre da 2017, gue se adpinta en el anexo | del presante Documents de Alcanca.

De acuerdo con @ste, las infraestructuras ¥ senjicios necezarnios para zafisfacer la demanda
de los nuevss crecimientos presistos, especialmente en relackdn a & disponibilicad v suficiencia
de bos recursos hidricos ¥ energéticos (Narma 45 4.2 del POTA] v &l desamollo de una gestion
integral del cicle del agua (Norma 96 4 del POTA), son definidos por la Modificacién Punheat de
manera ganeral en ef punto 2.7 de la Memoria de Ordenacion, manifestande la misma gue &l
disefio y la dimensién més detallada v preciza en lo referente al sistema general viario, ¥ a los
recursos hidricos y energéticos, se llevard & cabo en postencres documentos de desarmolio
urbanistico peemenarizado

i bien las infraestructuras que deban acometerse para la puesta en senacio del Sector
deberdn =er wvaloradas por las diferenfes administracionses dentro de sus respectivas
competencias, ¥ seran asimismo objeto de los procedimientos de prevenceln amblental gue
para cada una de allas defina [a Ley 772007, de 9 de jufio, de Gestion Integrada de a Calidad

oo fimnbiental, no queds suficientemente definida en la Medificacion Puntuzl las afecciones
T erntorialkes v amblantales que las mismas puedan producir, deblende procederse a un andlisis

mas profunda de ellas en el Estudio Ambiental Estratégico,

JUNTR DE ANDALUCIA  COMGEIEHA CEMEDI AMEIENTE ¥ CHOENACION CEL TE
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Asl no s& hace mencidn en & documento de Modificacidn Puntual a la disponibdidad de los
terranas por los que discurnrd |a carretera gue comectard al sector con la 4471, no quedando
claro 5i en la valoracidn gue =2 realiza en el Estudie Economico radenido a las infraestruciuras
=@ ha tenido en cuerta los costes de adgusician de ks mismos.,

Asimizmo, dadas las dimensiones del sector, no gqueda clara & suficiencia de
infranstructuras warias, las cuales se limitan & wn Gnico acceso. Por aBo fa Modifcacibn Puntual
debe apartar un Estudio de Movilidad que analice las repercusiones sobre el sisterna wiario de
la nueva clasificacién de suelos prevista, tal y como se recogia en el Informe de Incidancia
Territarial ¥ en los arficulos 46.1.b, 54 v 59.A del POTA._ asl como gue ponga de manifiesto los
impactos pendientes de evaluacidn en relacidn con el trazedo de acceso al sector turistico, con
el volumen da tafico que va a generar v 24 interferencia con la carretera A-47 1

La docwmentacion de la Medificacion Puntual n° 4 del P.G.OU. de Trebujena, Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado SU5-16 "Turistico™, no wabora las afecciomes ambdentabes
derivadas de |z implantacion de las infraestrecturas de caracter energetica [Subestacion
glécirica ¥ lineas eléctncas de transporte para dar servicio &l Sactor], hahiéndose Bmitado a
prafiar una traza de la misma, sin considerar otras alternativas, e la posibilidad de que las
lineas aléctricas discurran de manera soferrada, dada la cercania ded Espacio Natural Donana.

En este sentids, el Estudio Ambiental Estratégico deberd evaluar las atecciones de fas
medidas preventivas y comrectoras de las actusaciones necesarias para resolver el riesgo de
inundabilidad de la carretera v las infraestruciuras eléctricas.

La Modificacion Puntual hace referencia a un Estudio de Integracion Palsajistica, derivado
dal condicionada del Plan de Crdenacidn del Territorio de la Costa Moroeste para este Sector,
gque no ha sido valorado por 3 admimstracion amBiental, ef cual se incluia en un anterior
documents de aprobacidn inicizl, En el presente Borrador del Plan (Documents para
aprobacion pravisional) no consta el citade Estudia, =l been en la Ficha del Sactor s2 incluyzn
una serie de Medidas comectoras dervadas ogf Esfudio de Imfegracidn PaisgiEiica, v una
somera simulacien panoramica mdicativa de las medidas de imegracion wvisual.

En esie sentido la documeniacién aportada ne describe ni valora la procedencia de las
fierras necesanas para elevar la cofa del terreno al menos hasta la cota +3.82 metros en la
zona objeto de urbanizaciom, nd bos importantes impactos ambientales gue dicho relleno
producira tanto en los terenos donde se sitha el Sector, en los terrenes colindantes al mismg,
en la dindmica de la desambocadura del nio Guadalquivir, en &l Espacio Natural de Dofana, ni

... Bn los lugares de edraccidn. Los citades Estudio Ambiental Estratégico y Estudio de Integracian
Paisajistica que se realicen deban contemplar estos supuestos.
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5.3. Medio Hidrico.

Seran de obligado cumplmiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiasto en al informe del Sapacio d2 Daminio Pabhoo Hidrdulics y Calidad de Aguas da la
Delegacian Territorial de la Consejeria de Medio Ambeente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, de facha 5 de octubre de 2017, que e adjunta an el anexo | ded presente Documenio
de Alcanca.

1, Em ralacidn con la imendabilidad

El Plan de Ordenacidn del Territorio de la Costa Morpeste sefiala ef Area de Oportunidad en
el ambito de la Modificacion Puntual n*4 del PGOU de Trebagena, como Zona Cautelar por
resgo de inundacidn, expomssnda gue el desarrollo de 13 actuacion estard condicionado al
inferma favorable de B administracidn competente respacto a las medidas a edopfar pare 3
resalucktn de las situaciones de inundabilided que puedan ectar provocados por una awenida
de periodo de retorno de 500 afos v de 3 auzencia de repescusidn en ef rests de la
subcuenca,

Como consecuencia de esfe condicionante. en tramites anteriores a la Madificacion
Puntual, s han soliciade estudics mas completos sobre |a nundabilidad de la zona pare poder
parantizar la seguridad ante cuabquier resgo que pueda provocarse por k& misma en o ambite
de dicka Modificacion, Dichos estudios han sde preseniados vy posteriommente supanvizadas
por la Conzajeria da Medio Ambsante ¥ Ordenacidn del Termtorio,

El tttrws informe di supervision emitide por la Direccidn General de Flanificacsin ¥ Gestion
del Dominss Publico Hidraulics, fechado of 12 de maya de 2015, eqpone que 5o han solvantada
la mayoria de los condicionantes de las anteriores supervisiones, quedands no obstante
pendientes de subsanacion determinados aspecios en relackin con el Estudio Hidrdulico que se
exponen con detalle a continuacion:

“En fa documentacion supenvisada no se ha presentado eshudio en la Stuacion Mifura, o
andiiss oo 5 se producinan dafos 2 lerceras ¥ an que cuanha, por lo que ma 58 ke pocico
evatvar. E] ingerieve consuffor comenta en e docwrments de alegacion que B superfice
poupada por af desarrolio wibanistico es practicamente despreciable frente a & Zona indndabile
fofal f<0 2 ¥ Do esis fovma, ssaqwa que fas cofgs que alcanzard fa lmina de agua amfas ¥

_Hdespuesdeq'eemefdesa.mﬁh urbanisice seran idénficas, mobuvo par & cual no s= ha

;tm_ﬁ:adﬂuqnmp'ahdesrb..'amnnmaﬁmﬂh

i.asrq:len-:ﬂun estd de aouiando en la afirmacion gue se hace an &f documenlo supendsado
deigue fos ferrenos aclualments son inundables v pone en cueslin igualmenle la posible

"_.___Ili\ﬂtﬂscnmn'e faz modas exisfenles fcofa 370 m de margsn Eqwends y oofe 3 m mangen
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derecha segun esfudia) Tambidn esfd de aouerdo con & Mngenisro conswlior en gue ewsts
rissge cierto deo que aun elevdndela pase &f agua por defrds do fa mofa junto af o, sin
necesidad de sobrepasaria por encima, lo que hana la zona inundable fambdn,

Maz alls de los modelos que 52 han presentado buscando eskar del lado de I3 segundad
£5i3 SLpSNVSIon covsigera que @ precision de b carfografa po modeln dignal de elevacionss
uiilirado carece de precisidn an £, E5 deciy, pusden axistr discrapancias arfre 1as colas reales
¥ las modelizadas, por Jp que afirmar que elsvando &f secfor 2 /8 cofa +3,70, se ewlaran Ios
probismas de mundabiidad, resulta ser una afirmacian demasiago rofunds anfe wn escenano
dp mucha incerfidumbre. £n fodo caso y falta de Ln estuaio hidrdulics de delalls v mientras he
S8 iEPongs df Una mafar cartagrala, esly supendsidn propone delfender of seclor & ung
sthuacion alge mds consenvadors & B seleccionada en ef estiio. De endre lps diferenfes
modelos e hpdlesis presentados se propane i3 cola de agua mdama 382 m.

Esta cola s lendnd que replanlear con precisidn, fendends en clenty ks errones g
pudieran exshr evlre 35 colas que definer la parcely en & modelo digital v fas de su lopogralia
Feal”

En ¢l documerts aportado para [a Aprabacidn Provisional de la Meddficacin Puntual n°4
del PGOL, con anterioridad a fa enfrada en vigor de & Ley 32015, de 29 de diciembre, gue
modifica la Ley 7/2007, de 5 de julia, de Gestidn Integrada da la Calidad Ambisntal, ncluido
ahora en la documentacion presentada para la Evaluacion Ambiental Estrategica, Seclor de
Suslo Urbanizable Sectorizado SUS-16 “Turistico”, concrefaments en el Ansxo V. "Estudio
Hidrolbgico-Hidraulico para la determinacitn de b inundabilidad del sector 16 del PGOU de
Trebujena debido a las avenidasz del Rio Guadabguevir” de Sepliembre de 2015, se da respuesta
al informe de supervisidn fechado el 12 de mayo de 2015 fal v como se expone a
cantinuacian:

“En relacien 3l Estudio Hidadiico, w pars s realizacion, s= han ufiizago fos dalps
cartogrdficos oficiales que avisten an of ambifo de estudio (Carfografs eficial de la Junta d=
Andaiveia y 2l Instivfo Geagrafico MNacional)

5e ha contrasiado fa carfografa MDE 1OXI0 con of favanfamients Topografion gl solar,
defacfands que i3 slbvackdn def ferreno an i3 carfografa WOE 10X10 m es incaracts, ya que
contiens algunos punifos por debaio de fa cofa de fa fanwa de mundacidn fenfomo a la cots
+2, 00 refigfados en ef plano fopografico def solar.

Faor ofra parfe, se ha confrasfado {3 carfografa MO JOx1G m con lz carfografia mds

:Ww%mﬁﬂﬂﬂ@hﬂﬂﬂﬂiﬂmmﬂdw. defectando que kg cartagraia

WEE JOXID se encuentra como media unes 26 om por debajo de a5 elevaciones del vuslp
Ligar Dovtana,
' Por fodo efio asf como de ofros andlisis expuestos, para & calculo hidrawlico Nevado a cabo

"\ 58 he decidido slevar la parte comespondients al MOE 10X10 M 80 CM, lo que supene una
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S0 ha estudiado un caso donde s fonas mundables se fan fmidado g 10 km & ambas
mavgenes oal fo, reduciendo & superficle de inundacidt en fovmo af 40 X Tras &f anaiisis
higdihice se ha comprobads que i3 cols masma alcanzads por fa Eming gt sgus 5o s 3 13
coty +3 82 fan sele 19 em por éncima oe & cots aldanzads en o Kodelo 80,

En el caso gue se inunde la margen donge se ubica ef sechor, B come se ha supuesie en
& modsly hidrawico realizade, & superficke ocupada por & desamole wrbansfico es
praclicaments despreciabie frenfe a la zona hundable fotal (<0 2%). De esfa forma, podemos
asegurard que a5 colas que alcanzard la lanwne de agua antes y despuds de gecutar ef
desarrolo wbanislico serdn idéniicas,

Por fode lo anferfor v considerando que todos los calcwlos realizados se encusnfren def
lado de i3 segundad. se considers commg Medida correctora alewar todas i35 sonas habitabies
de los diferentes wsos del Seclor, fasta alzanzar como minimo @ cofy +3 82, es decly, unos 200
T PO @cima de g cola madima de inundacidn calcupada con of Modelo 80

Las medidas comectoras para reducir @ riesgo de inundab®dad a pante de los estudios
presentados v supervisades deferminan la necesidad de ordenar B ocupacian del sector de
manera que las areas residenciales ¥ turistcas asi como bos viakes S8 siften por encima de la
cota de seguridad, establecida en @ cota + 3,82 m, Mo obstante, dichas medidas deberan
refrendarse con las conclusienes del Estudio definitive sobre e resge de inundabilidad que esta
pendiente de validacién por la Direccion General de Planificacion y Gestign del Dominio Plblico
Hidraulico, De wgual forma, el Estudic Ambiental Estretégico debera evaluar los riesgos de
inursdatbilidad de las infraestructuras energéticas, de abastecimiento y saneamiento,

3 En rakicls ki inilidad d hid

La aprobacidn del Plan de Ordenacion del Territorse de la Costa Morgeste de [a provinca de
Cadiz, incluyendo dentro de su Propussta de Crdenacidn el “Araa de Cportunidad  de
dinamizacidn furistica de Trebujena", supone una modificacidn de les uses inicialmente
pravistos por el PGOU para dicho sactor afadienda junto al uso global buristico vigenie el uso
residencial hasta un masimo de 300 viviendas,

En basa al incramento de pobiacion asociado a fa incorporacion da dicho uso ressdencial e
ha aportada por parfe del Ayuntamisnto |a estimacion de la demanda hadrica pravista
necesaria para el desamolky del misme. Con dicha informacidn se ha solicitade Informe de
disponibilidad de recurses hidricas a la Oficina de Planificacidn Hidrologica, estando pendiente

;::lgfu pronunciamients.
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Los aspecios relatives a la capacidad de los sisternas e infraestructuras asociadas al ciclo
integral del agua no se han determinado cuantitativements a nivel del P.G.O.L. vigenie,
limitandase & Modificacin Puntual objets de tramitackin a prever una sene o Infraestruciuras
necesarias para garantizar la autonomia e independencia del Seclor respecto del ndcleo
principal fal v como recoge el Plan de Ordenacidn Territorial y que se refleja en b ficha de
ordenacion del misma, manteniendo la consecucion de los sisternas gemerales, infraestructuras
y Servicios que garanticen la autonomia e independencia del sacter respecte al micleo principal
¥ 3 efecucidn previa de las infraestruciuras de conexlon con al nixleo principal come condicidn
para el desarralio wrbanistico del mismao, previendo la construccidn de un depdsito de
suministro de apgus de al menos 600 m* de capacedad, la construccidn de una depuradora de
apuas residuales v las conexionas fanto d= abastecimiento como de sansamisnta, con el nucles
de Trebujena para parantizar en lo referemte 2 los sistemas generales, infreestructusas vy
sarvicias la autonomia e independencia del sector respects al nicles principal.

En este santido la decumentacion aportada no analiza las afecciones ambientales que
dichas nfraestructuras tendein sobee el territorno donde se ubicaran. ni cdmo e resuehe o
resga de inundabilidad de las mismas,

5.4, Costas,

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones v determinaciones puestas de
manifiesto en el informe  del Departamento de Costas de la Delegacion Terrdorial de la
Conzajeria de Medio Ambsenie v Ordenacidn del Terriforio en Cadiz, de facha 26 de aclubre de
2017, que =& adjunta en o anexo | del prezente Docurments de Akcance.

De acuerds con este, el Ambito de actuacian de la Modificacion Puntual n.” 4 asta fuera del
dominée plblico marfimo-terrestre, pere si afecta a la zona de senidumbre de proteccidn, que
debe tener una anchura de 200 m, conforme al condicionade de la Declaracion de Impacto
Ambiental hecha en fecha 20 de julio de 2005 relatva a la Rewision del Flan General de
Ordenacion Urbanistica da Trebujena, encontrdndoss asimizmo alectada 2 2ona de influencia
de 500 m de anchura, Dezlinde OL-29-CA (0N, 10/08/2007],

En los terranos afectados por 3 zona de servidumbre de proteccidn del dominio publico
marifimo terrastre solo podria aulorizarse 3 ejgcucion de desmonbes v terraplenss cuanda ka
altura de aguellos saa inferior a 3 metros, no perjudique al paisaje v se realice un adecuado

.. tratamienta de sus faludes con plantaciones y recutrimientos. A partir de dicha aliura, debera

I RaLh

Walizarse una previa evaluacion de su necesidad y su incidencia sobre e dominio plblico
marfimo-terrestre y sobre la zona de servdumbre de proteccidn. Estas consideraciones
deberan ser evaluadas en el Estudio Ambierial Estrategico.
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5.5. Dominio pdblice pecuario y caminos rurales,

D acverds 2l informe del Departaments de Vias Pecuarias de |2 Delegacion Termtorial de
Meadia Ambiente v Crdenacion del Terttoria de Cadiz, de fecha 25 de agosio de 2017, que ==
adjunta en el anexo |, no hay afeccidn a vias pecuarias por parte del sector, ya que la CANADA
REAL DEL CAMING VIEHD DE SEVILLA o CANADA REAL DE SEVILLA, fue declarada innecesaria
por & primera modiboacidn de la clasificacion en & framo que va desde el T.M. de Sanliicar de
Barrameda hasta |a carrelera del Rio, slendo este framo & gue pasaba por [a linde sur del SUS-
14

Par tamta diches tarrenos perdieron su condickdn de dominio poblico pecuanio ¥ en prAncipia
serian patrimaonizles de la administracien,

Mo chstante, ¢ Estedio Ambiental Estratégico deberd evaluar la afeccidn de la futura red de
infragstruciuras Bneales viarias, energéticas, de saneamiento y de abastecamiento zabre ofras
yias pecuanas exixdentas,

5.6. Conmtaminacion acistica.

Confarme & o dispuests an los articubes 5.1 v 13,1 del Real Decrate 1367 ,/2007, de 15 de
octubra, por el gue =2 desarralla la Ley 3772003, de 17 de nowiernbre, del Ruido, en lo
referante a zonificacion acdstica, obestivoz de calidad y emisiones acisticas, la Modificacion
Puntual deberd ncorporar para su ambite & delimitacion de la zonificacién acustica del
municiplo,

De acuerdo con el arliculo 8 del Decretn 62012, de 17 de enara, por & gue Sa apruaba el
Reglamento de Profeccion contra b Contaminacion Acusfica en Andalucia, las sucesivas
modificaciones, rewsiones ¥ adaplaciones del Planeamiento General gue  contengan
modiicaciones en ks usos del swelo conflevaran |a necesidad de revisar esta zonifcacidn an al
correspondienta ambite berritorial.

iConfarme al articulo 43 del Decreto 6/2012, la Madificacion Punfual debera incluir enfre la
documentacién comprensiva del Estudio Ambiental Esfratégico un Estudio Acistico parz 3
consecucion de los obletives de calidad acdstica previstos en este Reglaments. El contenide
minima del Estudlo Actstico para ko instrumentes de planeamiente urbanistice, serd el
establecido en la mstruccion tecnica 3, punto 4. Dicho estudio acustico comprenderd un

i "-'—'ﬁﬂga'liiiE de fa sihacion sastante v un estudio prediclivo de la situacion derivada de & ejecucion

F

T delymisma, incluyenda |la zoniicackn aclstica v las senddumbre aclstica que correspondan,

ash cbma la justibcackdn da las decisiones urbanisticas adoptadas.
‘-.En o que respecta al "andlisis de la situacitn existente” el Esfudio Actistico se pueds

' tealizar mediante mera descripcion del territorio y sus condiciones acisticas, aportanda s
e e

g
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edistiesen estudios acisticos de la zong o simplemente madiante una sene de mediciones
actisbicas "in situ™ que permitan evaluar la sealidad acustica actual de dicha asea, Bl "estudio
pradichvs™ serd realizado medants los métados de caloulo definides an ol anexa || del Raal
Decreta 151372005,

Mediante la comparacion de la situacion axiztente y =l estudio predictive, &l estudio aclstico
justificara cual sara el impacto acdstico tras la ejecucidn del plan v las decisiones urbanisticas
adoptadas, siempre en coherencia con k3 zonificacion acdstica eastents, las mapas de ruido ¥
fos planes de accidn que estuviesen aprobades, an su caso.

fsd, se valorard s el iImpacto actstico de dicho mstrumento contribuye a un incemplinvento
de o3 objetives de calided del ares de sensibilidad acusiica en la que se encuentre; asimismo,
af dicho docurmenta padra axtablecarsa lodas las mediadas comectoras necasanias madianta
simulacidn de sus electos, para la consecucidn de los abjativos de calidad acistica en diches
entornos, coma por ejemplo: &l establecimiento de pantallas antirruidos, & establecimiznto de
franjas de transickdn o zonas werdes que procuren el distanciamients adecuado, o la
dasipcalizacidn de las industrias. A nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirs2 la
abligatariedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.7. Contaminacion luminica.

La Modificacian Puntual adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas an &l
Feal Decrets 1890/2008, de 14 de noviembee, por @ que se aprueba of Reglaments de
aficiencta energética en Instalaclones de alumbrado exterior v sus Insirucciones téenicas
complementarias EADL a ES8-07, asi coma lo establecido en la Ley 772007, de 9 de julio de
Gastion Integrada de la Caldad Ambiantal

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucidn y mantenimienta que deben
reunir las instalaciones de alumbrado extzricor, con fa finalidad 4= mejorar la eficacia y ahorro
anerpético, asi camo & dismnucidn de las emiziones de gases de sfectos ewernadera, y limitar

gl resplandor lumineso necturms o contaminacidn luminasa v reducir |2 fuz infresa o melesta,

5.8. Cambio Climatico.

El Estudio Amisental Estraiégico deberd desarrollar, @ escala local, las caracteristcas
medioamblentales de fas 2onas que pusdan verse afectadas de manera significativa, v su

-m![n:ulu:-m. teniendo en ceenta @l cambio climético esperadn,

"-h‘};_lanm idertificar los potenciales impactos del cambio climatico, la wulnerabilidad v las
mgl;l-es rmadidas de adaptacion en los distintos sactores estudiados en e planeaméentn: medio

X

w1 “‘hﬂ} e infraestructuras. agua, biodiver=idad, stc.
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posteriores documentos a a tfrmmitar.

5.12. Cultura,

Sp deberd tomar en consideracion las determinacionas puestas de mandfiesio en 2l
informe del Senicio de Bienes Culturales de la Delegacidn Termtorial de Cultura, Turismo y
Deporte en Cadiz, de fecha 2 de noviembre de 2017, gue 52 adjunta en el anexo |,

EL DELEGADD TERRITORIAL

Por defegacidn de firma:

IResclucidn de 4 de noviemnbre de 2015)
El Jeie dal Servicio de Proteccian,

Fdo ,: Ramén Brawa Lopez,
ANGEL ACUNA RACERD
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AMEXO 1

- Informe de la Oficing de Ordenacidn del Territorio de la Delegacian Territorial de fa
Conssjeria de Madio Ambiente y Ordznacidn del Territonio en Cadiz,

= Informe del Serviclo de Gestibn del Medio Matural de la Delegackdn Terriforial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciin del Territoric en Cadiz.

- Infoeme del Senicio de Espacios Maturales de fa Delegackdn Territerial de 3 Consejeria de
Medio Ambiente v Crdenackdn del Temritors en Cadiz,

- Infoeme del Senicio de Dominis Publico Hidraulico de la Os=legacion Terriforial de k&
Conssjeria de Meadio Ambiente y Ordenacian del Territorio en Cadiz.

« Informe del Departamento de Costas de la Defegacidn Terntonial de la Consejena de Medio
Armbiante y Oraanacion dal Territorio en Cadiz.

- Informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacidn Territorial de la Canszajeria de
Media Ambiente ¥ Ordenaciin del Territorio en Cadiz,

- Informe de la OFeccidn General de Salud Puablica y Ordenacion Farmacéutica de la
Conzsejeria de Salud.

« Informe del Servicio de Visenda de la Defegacidn Territonal de la Consejerla de Fomento v
Wivienda en Cadiz,

- Infarme del Servcio de Carrsteras de la Delegacion Territoral de la Consejeria de Fomento
¥ Vivienda en Cadiz,

= Infarme del Saracio de Bienes Culiurales de [a Dalegacion Territorial de Cultura, Turisrmo y
Departa en Cadiz.
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Ao Contesrackin sollched informe Eval Amb.Esrac BLE B9 PGOLESUS-16
TURISTICO TREBUIEMA |

Hemitente: OFICINA DE ORDENACIONTDIEL TERRITORIO

Destinolode:  SERVICIO DE PROTECCION (DFTO, PREV. Y CONTROL AMBIENTAL)

En conbestaciin 3 5 commmicadiin inbeor en fa ol solcks mdormacidn sabre 18 pedble inddeniciaen
materia de Ordenaden del Terrteris, dd dacuments de MODIFICECKN PURTUAL A 4 DEL PLAN
GEMERAL OF ORDENACION URESNISTICH DE TREBLLIENS, SECTOR DE SUELO LIRAANIZASLE
SECTORTADD SUS-16 TURISTICO, e scuesrds & lo establecida en oS artieulos 38 y sipalentss da la Lay
772007, e 5 o by, de Gestdn beprada ok la Celdad Ambiental (GICA), modifcadz por bx Ley
3/ M015, de 29 de dickembe, e comiomico |o sigdents:

Encusdm procedimntal confemn ala nomoativa de Ordenacan del Terrforio:

El infurme de ecidencia Terfodsl, o Tene cardcier preceptivn v no wncolante, cordorma al Disposciin
Adiclanal Cotava y A feticdn 32, apartads |, regla 2° de la Ley 702002, de 17 de ddembee, de
Ordermcion Urbanistica de Sndslucia LOUAY, fue amitids por I3 Olicing de Qedenacion del Tenfdodo de
#ala Digepackn Temitodal en 24,058, 53, & soliciud cel Apantamenio tras @ fase de Apmbacan Inicial, £
diacn informe conchive gue b Modlicackn “no fene o Seiddecte negatia sabve G ovoeneoiin oal
oo, sy pegiole o qUE v oroen 3 medvar s cofinrancy fernbondy defe adecuarse g las
CORFAETACNGS CrRpnrs on &l e

El seferida miomme se malpd con mdepencanda de la necesona venficacon de B sdecuscion de la
Muoditzacian a la fegislacion urhanislics por los dnganm compeieies poara s apraaciin definitia, ¥ sin
mencaabe de prowndamients de (o mlormas emacos por Ins diferentes anganns ompelentes: de
aozern a la kegislecion seclodal,

La presente consita s& emie duntro del procedimiento amiental de la Evaluacion Ambienlsl Esiratégioa
para la bemidadon de e dedarsciin smiients astralégica, contoemie &l articul 35 de la dtada Ley GG,

[itieti de | modibcacén

CONSEIERIA DE MECHD ANSIENTE ¥ ORDENACION DEL TERRITORIC

JUNTR DE ANDALUCIA

Eriegaiicn Tevmodal ¢ Gk

COMFULTA

Ll Docamenin Ambental Estrategioo de b Modifiacion Punbual B°4 del PGILU de Trebugena, améa con
documentackdn. que ke acompafa desomirada “Modficacion Puniued 804 del PGOY de Trebegeng®,
analiran |as condisicnes smilidas en el otado informe de Incidencis Tertitorial contestancs una gran
pame de las constderaciones petablecidas por el nmo. S5 bien s contldera necesane afadr una sers
die obsemciones: =

Primem: En cuanto a fas infranstrucheas ¥ sericons necasaros para syestacer |a domanda da los nuoves
cregimienins previsos, especalmente & refadon 2 b disponibilidad y suficencia de los recursos kidricos
¥ aneTgesiens (Merma 4540 del POTE) ¥ o desamcli de una gestide inegral del ddo del agun (Nonra
5.4 ge| FOTAL In Modificadan Purbsal define tErr:mgm en el punin 2.7 de la Memori de
Orderacien, Io refesents &l Sstena General VWarma, v 8 los recuraod hddoss v enerpiticos, estableciensdo
cue debe llevarse & cabe en postenoms documentos de desarroflo wbanistico pemencrizado, el dsefio y
I dienereicn mas detalaca v pracisa, acordes a las previsionss que e el marco de s eslaiecian por eeta
Modifceckin se definan m la ordenacon pormenodmda del Ambiln, fsl, 52 recope en esta Modfcadian 2
pressiin de una serie de Infresstnichicas necdsarls pars garamtizar la setcnomia o pdepandencia gl
Secior respecin del miden mmndpal, (v como |as recope & POTCHC v que 5o eellajan on b &cha de
orgenacian del misme (Depuradora, Supssiacion eldcinca ¥ Depisiio de pRss pars Bbastacameniog,
valorindosa los  oosies necesmiros para asegurar la coneecn e integrdad de les redes generdes de
sErdtins ¥ dolaciones, con una sporteckin minima de 9.830.000 €

5 pean las condiciones del sector en matania de Infrasstnacturas deberdn -ser waloradas por las diferenias
administraciores denimo de sus mestedives competencias, seoquieren apuntsr diversas consideraciones
o deberin ser nolaracas previenente 3 la srcbackin Gefinfva

En primer kigar no 56 hata mancks an ol documento de 3 Modficacion Pumual 3 |3 disponibdlidad da i
ferr=nos por los gue dizcuricd |a cametere qus conectash o Seclor con |a 8487 L. no guedandn clam si en
la valorackon e o realize en el Estude econdmicn reterido o las infraesinaciieas 22 Tia lenido en cuea
los cosles de adouisioen da los mismaos.

En - segundo lugar, dadhs b= dmensionss del seclor, e plactea duda de |z =mufciencis de
infraestniciuras Wanas que e [mian 2 un Gnice aceeso. La Modfcacsin Puniual pe aporia un Estudio g
Uovilidad oue anabice las repercusinnes schie el sisiema vara de b numa clasidicaciin de suelas peedista,
tal y coma 56 racogla en Bl Informe de Incldencia Territorial y los arficules 46,1b, 54 v 5% A del POTA,

Segundo: La Moditeadtn Funtual hacs referencia 4 un Estudio de Inbepracion Pasajislica que < nchits
en gl documento de apeobacion inicial, En ol prosenbe documents de apmbacion prossional io consta #
cilado Edtudia, & bien en b Ficha dal Sacior se inchayen wra sede de W adioles comagioras. darvadas o
esento ae deeraoar Palsaisics, Junin a estas Medidas se apoma una soem simulacion panoramica
nclicaliva di Lis medides de inlegradin diusl por o gue 5= debars comolelar psls aparfiade

JEFA DE LA OFICINA DE
ORDEMACHIN DEL TERAITORM

Fikt Marta Rodnpear Clausell

CONSEIERIA DIE MEDID AMBIENTE ¥ DROENACION DEL TERRTORO

|

La Modbicacion Pumbaal W9 det PGOL de Trobujera tene como cbjnin la nnouscion de [o ordenacion {?-J

esinxchral para el Sechor de Sueln Urbarisakbls SUSIE con uso global furistico, que & sstablece an sl l:-_,]

Testa Refurdide del PGOL, con el An de adaptedo 8 las determinecimes gue se estadlocen en of Flan de

Grdenacdn ded Temitonn de & Costa Nomaste de Cidir [en adelsrte POTCNC), pars poder proceder =

csfencrmente a su desarols whenlstio =y

ELPOTCMG eearoora los terenos pertencoentes o Sector SUS-16 come un Ama de Qeorhouidad de

} M&Wﬂ:m Turtsbicn, establociendn que la achadin wbanisica se implemesiars redante fa ‘-_.}

|l ncunsian del PGOU de Trebujeiia, i gue £l citads Plan Sulregenal, aparte de (dentiices of Sechor eoenn ==
-y ;.iu_ga de Opomunelsd, modiica fas determinaciores astableodas por ol PGOL imimducendn como wso O

.'_-'_- L smraesble o uso resldencial, crire olrns crlerios de aclusdon vinculantes. L)
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JUNTR DE ANDALUCIA  ODENACION DFL TERRTORO

Dy aihry Terrdovial en Cldiz

Mitra. Ref: | 157/5GMN/17 Fecha: '12/09/2017

Su Fl'ef .E.ﬁES 25;_201?
P-EUHTG Modificacion Puntual PGOU Trebujena ZU5-16 twristico
Remitente:  Sernvicio de Gestion del Medio Matural. Dpto. Geo v Biodiversidad

Desfinatario: Senicio de Proteccion Ambiental, Dpto. de Prevencién y Cantral

Analizada |a informacion obrante en el expediente referenciado se informa
gue no existe inconveniente por parte de este Servicio en que se continde su
tramitacion toda wez gque |z modificacion puntual propuesta no zupone
afecciones a montes publicos, geomrecursos, ecosistemas o faxones
amenazados o de espacial inferés.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO V* B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD, GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: Jose Manuel Lopez Vazguez Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente

Plaza Asdrihal, & 3° plasita Edéicn infa de dedabacia | D00H Chdi
Tl 956 00 B7 00, Fax 956 00 BT 42

s
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COMNSEJERIA DE MEDIO AMBIEMTE

JUNTA DE ANDRLUCIA ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO

Dedegaciin Territorial de Cadiz

COMUNICACION INTERIOR

DE: JEFE DE SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

PARA:  SERVICIO DE PROTECCION (DPTO. PREVENCION ¥ CONTROL AMBIENTAL)

ASUNTO: Mod, Punt. n." 4 PGOU Trebujena (EAEs 26/2017) |FECHA: 23/08/2017

En relacidn-a su solicitud de inforrme  da fecha 19/07/2007 sobre of expediente do referencia, le
comunico gue la Modificacidn Purtual salicitada ne supandrd ninguna afeccicn da refevancia a ks

4
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JUNTR DE ANDALUCIA

Dedogacian Terrlierlal de Cadlz

CONSEIERIA DE MEDID AMEIENTE ¥ QROENACION DEL TERRITORIO

5" Referencia
CAR10AT M 10023 Fecha: & de achuare da 2017

@ugmmté.w |
Su Al EARS 2T

SECTOR DE SUELC: URBANIZAEL F SECTORIADG SUS-16 STCa*",

VALORACION EM MATERIA DE AGUAS AL COCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
LSRN ESTRATEGICA RELATAVE & LA MODFICACION PUNTUAL M.* 4 DEL PGEOL DE TREBLLENA,

[ Remilente: EFE DE SERVICIO OE OPA Y CALIDAD QE AGUAS

Destinatana: SERVICID DE PROTECCIGN AMBENTAL

fircihida solichad destro del mesca &0 a Evaluacicn Bmbiental ETI]'H-E.H'H redaliva & la WadfAcadon Puntual
n*d ded FGOU de Trebulena, Sechor de Suelo Urbamizabie Sectorizado SU5-16 “TurisHco® v una wez
eaminada la documantacion fbonica, se comunica o expuesto & continuacién en las compatancias an
materia de aguak 4= Servide d= Dominka Pablico Hidrdudica y Calidad de Aguas,

ANTECEDENTES.

FRIMERD.- Com techa de 1% de ullo de 2017 e recbe en este Sendclo da Dominio Pdbleo Hidraulcn
peiicion de Informe en matera de aguas desde o Sardico de Proteccion Amblestal & documento de
Evaluacian Ambiental Esiralégica de la Modidcacion Puntual n,® £ ded PGOU de Trebujena, Socter de Suslc
Urbanizable Secioriradn BUS-16 "TurlsBcn™,

OEJETD DEL DOCUMENTO PRESENTADD,

El presenin documenin de Moctficacan Sens por cbimin B innovacidn de {a crdenacidn estmecheal para el
Sector de Sosln Urbanizatie SUS 16, gue 58 esabisce an el Texto Refunddo del Fan Ganeral da
Orderscion Urban|sfica de Tretmjera, can el lin de adaplarkn a las determinacionss gue s= eslablecen an o
Plar de Ordenadion del Terilers de la Cosla Momeste de Cadiz schre ] misme, para poder procede
posteriamnents a su dasarmiia urbanistics,

El PGOU de Trebujeria ke aprobado con caebcber delin®ea por la Comisicn Provincial de Ordenacicn del
Terntarla y Wrbsanierno com Techa 13 de pewiambre de 2007 y publicads en el Bolstin Oficial 3= la Juris de
Andalucia con facha LO de diciernbre da 2007, [icho instramento de planeamienty general dasfica o
sector como- Soeio Urbanizable Sectoizade SUS16 con uso gobal hrisbico, compaible con el wso camarncial
y 1enetanio.

M e ASERL o plila. E0BG RTa it Ak, | | D0 C3ER
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JUNTA DE AMDALUCIA

Delegacidn Terrltarlal de Cldly

Posteriommentn, por Decredo 96,2011, d= 19 d= abrd, 22 speobé o Flan d= Ordenacien del Tartorio deda
Costa Moroeste de ke provicia de Cadiz, publicad & el BOJA n* 97 can fecha 19 de mayo de 2081, que
inchive dicha sechor dentro de su Propuests de Ordenscion declarindola como * drea de Oportumidad de
dinamizacidn turfstica do Trebufena'. 5u dedarsstn por &l Flan como drea de Oporfunidad de
dmarnizacion furkshica conllewa la modificacian de s delerminasionss astabdscidas por o PO pam diche
sacior affadiendn junlo & uss gobal finslioo previshs & uss reddeamcsl hasts un miekno da 300 wierdas
|enire oiros criferiog de acuacidn Wnculsnbes],

En la #cha del Secior corespondiente 3 dicho dmbfn se esiablece que B acluadtn wbanisbcs ce
implesnantard mediapte la innciackin ded PGOL de Trebijena para Su adapladitn a lo defsTrrado para &
mnissng en dicho Plan do Ordenacicn del Terrboria,

FICHA Plan de Drdeascida del Tersiforio de Iz Costa Noroeste de la provincia de Cadiz

P

Superficle 232 Ha,

Justificaeldn: El drea 5o stz sobm un seclor de suelo clasificade por o planeamients wbanistco de
Trebujena commso urbanizable en & que so pravén como uso gickal el furislica (holelero 5 deporthal, ¥
campatbles, comercial y tercari: 5 pasicon nn k7o marsmera, oue este Fian conlempla oM Wha
de las dreas @ potendar para su desarrallo urstcn, b necesidad de incrementar la oferta de squipamesntos

haristicns v I oferta de alojamientos en o inferior, y la convenlenda de imegrar al miricipio de Trabujena en |

la actividad hiristica del amoda, jussEean la nscesldad d& dar sizblided econdmica al desamoilo da Ins
surks Rufsticos prevstos & ncluir una parte reducsda de uso residencial #n esta frea de oporhridad

Criteries de sctuackin:

Medart |3 innowmcitn cal Pan General de Crdenadén Urbanisfea de Trebujens se modficeran s
detmminadones establecikdas para este sacior de sueky wrbanizable & s admitira o uso resid=ncal, con un
rilmern oe wiendas no supancr a lns 30K

En & Inrovacian del instrumenio de planeamierda se deberdn prever, sdemds de las dotedones locales  bos

criterics de ordenaciin establecidos en el Arikculo 43,3, los sislemas generales, iifreestructures ¥ sarvcios

gue garanitican la autonomia @ ndependenci dd secior respecin al Rlcked prncipal.
El plarsamento peneral garanbzand la eecucion previa de las mtaestuchuras de conexitn con & niceo de
Tretaujera.

El desarmlls de la acluacidn edbard condicloneda al informe favorable de |3 admmesiracion compejente
respacio @ las medidas a adogiar pasa ke resolucen de fas skusdones de inundabdidad que poedan esar
pravocadas por una avenida de reteino de 500 afes ¥ de la ausencis de reparcuson en ol reslo de
e, u L

Ee meompafiord & un esludo ds ntegackn paleajstica oue inchuya &2 incidencia de las meddas correcloras
en matena de mundahildad en el comjunls ded aspass mesmalio

Frp o Mo & 1 giprea, Cdficin herdn de Aol 111E8 L3S
Tk 56 000 |7 011 B 75 (00 07 &

COMSEIERW, DE MEEUD AMBIENTE ¥ ORDEMACION DEL TERMTORIC

JUNTA DE ANDALUCIA

Daftegacian Territarial de CAdle

En base 2 o sxplsstin antenarmeme, pars proceder al desarollo urbanishoo del seclor ps recesarks
tramftar preuiamente la presente mnovackin del FGOU, a fin de respander a la demamda que pera & Sechor
S5 16 e extablece desde & ciado Flan de Ordenadon del Teritono.

£n la Medificackn Purhesl n'4 ded POGL de Trebujena se propona la medificacion de &2 ardenacidn ded
Sector SUSLE cuvo uso gickal es of kurstico, mamekendosz e mEmoe ¥ medifcandese a edificabilicad
global ¥ densidad en b telalidsd del Seclor, meogendo asimismo los ofaios de achiacion esfabiecides en
el citado Pian de Crdenacion ded Terribarin,

VALGRACION GLOBAL DEL PROYECTO.

El documanto prasentado consta de la Evakiacitn Ambiontal Estratégica v Documentn para la Sprobacisn
Provisional de ka Modficacion Punfual n"4 del PGOL), Secior de Suefo Urberezable Sedorimdo ZLiS16

"Tiirlslica®, del T.M, de Trebijera que a s ver se cormponhe da: MEMORA DE INFORMACION, MEMORIA CE
ORDEMACIGHN, MODIFICACICN DE LA MEMORL, DE OROEMACKIM ¥ WORMATIVA DEL PEOU, ESTUDID

ECONGNICO FIMANCIERD- BNFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL PLANDS DE IMFORMACION ¥

ORCENACION T ANERS,

EE conveniame oansiderar &n L3 eaboracion da dociamert de la Modifizackn Purdual n®4 del PGOL, Sector
de Suely Urbantzable Sectorizacs SUS-1A “Turlstico®, del T.M. de Trebulena todo anusiio relsciona do con o
Informe sectonal de a@eas expussin 3 confinuckin:

Bl drnblo de |a Modficssitn Puntual n*4 del Plan General 82 Ordenacidn Urbanistica de Trebujens 3e ea |

cuentra en la Cuenca Hidrogratica del Guadslguser, por tants la adminisiracion competerts en relacitn ala
afecoitn & dominle plokco hidrauico es fa Corfederaciin Hidrogratca del Guadalquidr,

B} Respecio alas Zonas nundables asociadas al Dominia Pdblice Hideiullco:

En redacion a la inumdabifdad def gmbito de 0 Modificacion Punlual n®4 del PGOU de Trebujena, & i
Memiaria de Ordenacidn &n & punio 2.4 Incidencla de la Modificacidn sobra el Plan Ordenacicn
del Torriterio de Andalocia y del Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Moroeste, =
apariade de Rocursos Naturales y Riesgos, concrelamenie en & punlo de Incldencla scbre los
Ripsgos Matwrales indica qua:

“E| POTCHE sefiala a este Area de Oportunidad como Zona Cautelar por riesgo de inundacion.”

El Plaiy de Ordenacin del Terrlerla de la Cosla Morcesie de Didr e su ficha referdds al frea de
Operlunidad de dinamizadon firkslice de Trebljene, qise se caresponde ©on o dmbilo de esta Modilicacien
Purilual m™4, aspane enlre gus orileios de acbuacion redpecio al kespe de undabibdad lo sguienba:

“E clesarrelly de o scfuscidn Estand condiolonadl aF e fSrvadds de la adminisiracidn companants
respacto & lag meaides o acantar para A resalacidn de bs sfuecanss de mndabiicse’ gua posan eskee
oreuncaig oo I8 Wil de peninda de rafoma de SO0 sfas ¥ o 8 suend o FBoSrLET e af resln
o la subeiencs,

CONSEIERLA DE MEDID AMBIENTE ¥ ORDENACION DEL TERRITOMO
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JUNTA OE ANDALUCIA

Delegadion Territorlal de Cadiz

i base a o espuesta anmleforments, gs pecesand niomar par parte de la Conseoris de Medio Ambisnie y
Ordezcion ded Terdtons las sbiationes de inundabildad quo pueeda provocar una avenida de periado de
etoine de SO0 anos, la repercusion en of mebo de & subcuenca ¥ [as posbles medidas & sdoptar. Cebide a
wche condicionante, en frémiles aderorss de la Modilicacién, se han solictado sstudios mas complalos
schen B inindobilidad de |9 zona pers poder gararkzar B segurided ame cumlguier rinsgo que pleeda

phoeocarse por A misma en gl Ambdto de la mocHicacién Dichos estudios han mdo pressnbeds

posterinmnente seperdsados por la Consslena de Medio Ambienie v Orderacion del Terfiovio,

El itirme informe de supersih smitido por |8 E-I:eﬁihﬂmm] de Flanticaciin v Gestidn del Dominia
Pibken Hidraulen, fschade & 12 de mayo da 2015, expens que se han schentado la maoda de |as
candidonantes de B3 antemores supsrdsiones, diedandn no chslanle pendenles de subsensdon
determinados aspechas en relacion con el Estudio Hidrsfico gue s expanen con detalle & conbinuackn:

“En k dosumaniackn sunandsada ng se Aa presamiads eshvao e 2 silfiacidn iifune, o s de 5 e
pradusiian dathes & farcams yan gud coanl, por & gue Ao S0 ha poaddn etalar B ingeiend consuior
comania an o docimento de Alegaciin gus b superfiole crupads por &F cessrols whanihico s
praciicamants despreciable femle 2t g ivdele fols! 02 B De asis o, ssegna g i35 cofas
e wcanmnd b e de aus anles podespods o ecuier @ desardo urbanisino serle adnficas,
matie par e cual i s he redizaca o0 models de stEcadn mediisag,

La superaisiin ecld o anuorde a0 la afirmacidn que 5o bace en ol doconenfo stipsrdiaa o Que oy
temenos achuaimants san nundieiias p pone e cuestidn @ualimdnie B posfile prlecoidit o i85 Mokas
arsras fole 3 70 e de maveen (2gwerd p cola 3 reaisn deracha sepin estudiol Tambin estd o
dcuas oo B Ansenien comsuir af goe enals desn cianio o o aun elevdndoly pase & agua par
el g 18 proota unte a0 g, sin mevesidag g safrepasan porennim, f0 que hani G fona roadalie
fafrtnin

M a8 ooty mooiing quie se han presstial buscaod sslee def lado gl fa segunidad. S50R SuperEion
COmEARG quP i3 precisidn de da oafografa e medalo dgital do glagasiones aiiZans carece o mrevindn
o £ B5 deok, poeden ensle ASoremancas enve a5 colas reaas Filas moseizadas, por bo gue afivnar que
elevarmds &) secler & & cols «3.00 se awntanan los problemas e inpmdrbiiag resola ser o alimaciin
dtrasiads eofoned amle w0 escanane de mecha incerfidymbve. S0 fode camo P ofalld o o sshedle
hiden e gasale 1 mYras 0 se dismongn o o meie carfagrala, saa aupandsiio propaone dafangr
al seclor o0 ong shuaonidn alpr mds conservnddnr 4 U ssleccianans an & ashails, Do snfre s oifermnlns
TGRS & ioctesis preseaiives s arebone i cofa o8 3Ra maaime « 388 m

Fala cofn se fendd gue replamlesr con recisidn, Inniamd a0 cuenle Sy emoves quid pudieran sl e
b eodas gus dadnen 5 pacalt e of modely oigfal i das de s lapagrafla rmal, *

En al documenis aporiada para ts Aprobscdin Prodsional de la Modificaciin Pamtual n®4 ded PGIU, incluida
en la docurmentadion presentada para la Eushuacion Amteental Estrategica, Secior de Suelo Urbanizable
Sechorizadn SUS-16 “Turktios®, concretamente an &l Anewo WV “Estudie HidrokigicoHidraukcn para la
debermrinaciin de la inundabilidad del sechor 16 ded PGIOU. do Trebujena debido a ks avenidas del Rio
Gugdsipir” de Saptiembre de 2015, se da respiesta a informe de supenesiin Techado & ixde mayo de
2018, 1ad v como 58 SEene A canimuaciie

CONSEIERIA DI MEDIC: AMBIEATE ¥ ORDENACION DEL TERRITCRIO
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JUNTA TE ANDALUCIA

Dedegacian Territortal de Cadlz

* Civ relackiy of Eshoin Rlokadfon, ¢ pare sy remliracksy, se ban olilifac ios ooy canografoos oficiakes
gue ansfan s of Smiiln de estudi (Cavogralin ofcw) de e ks de Anclriucly i et lnsifulo Gaagrdfica
i),

Sp ha comirastasy 5 cartagradz MOE TOXI0 con & Savmafammiante Tapagrdfico oa! sply, datastands gua b
sletarion oaf ferveno g & cavfograda WOE 100 m es incomacia, 1E o combiene algngs punfes por

aebais oo v cola de la Nanunr e faundachay femiorme 2 B col +.2 000 refiefades e of pliang fopoprd oo e’
solar,

i olve parts, o he coirackke by carograts WOF TO0 @ con lp carfogralie mds praskes gus apile s
o dreg do pstud VULED (AR DONANS, doloctandy gue Ja carograts MOE 10K se encuenkra como
meoks unos 20 o por debae o das ssuaciones oel weel Daar Jodana.

Far fode el asf coma de abos andiins sypoesios, pam o oo dmuior Spvado @ cabo e decidida
elevar i parts correspondianle a6 MOE 10X10 M 80 CM lo que supohe uima gran raduceidn de i capacidad
o eminasde, par b gue ef aileiis 52 encuEing Sempne ol o ol (9 segidag

Tras ef clicofo fidisludon podsmos cotslnr gue o secky anafifads padnl ser imimdatde oo 2 svendde o
500 afos de parodes o ralamo, (8 cavnalang gue hace de mun de delksd en e margen JAauards dal i
58 e 4 una cola inferkr 8 & rols maxima que slcanzars of apue & clrewiase dncamenits por & cauce oo
RO, AUTOue 3 ol siuacs T maEen opuesty Bane tng oot alge mbrior, por b gue fas apemidas
Tangriv fanderncia 4 oesbonder an grimera InsEancis haok @ mavgen doracha an hgar oo 3 ausands dance
8 gy of desamole arbanEice. Mo obsianle, oadr 7 eniided de i svenidl dp orovecTo. A0 S8 IGR

ASPENAT AT B ARR 0 kT @ selropasar B comnacin o 1 imofa quin profege achwaimante af seckyn Far

ol At ol Qe o Dravie gl oo aominache ee B0 b dle fogifd] Ao e puecl s o B
fehectanle 3 enafanciy ahoea, o en & e, o pures mds bajos g peratian of paso ol A por deirds
o g mata jurka af fo sin necosidad g sobrapasans por snchE, & Jue i Baven nanaahis Rambidn,
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L cofa miima alcansada por s amms a0 af enfome de' seclor, oblanih def model o cils desimads i.:__

came Moga B0, &5 & +363

Sahwe & gradp o delivicidn o malis ¥ oarmelonas en enersl 5o ha Rshiticads gue dotes seohan fanid an
cuania an o madalo fdEulcs Koo o cala, noohsiate, s come se e ustifeacs an & docmenn,

fag ragussipnes g dalmen o Smunaciin’ ue pUceran orovocar estas molas anenas wanan e resulacde

S etz

En redacider @ les mobas fongludosle: s da an el st fopogrdlico Ksade & cabd, én & eaficfo
fopogration Nevmaa & caba en asfidles pveod de pundadildad, 20 comuvodd JUe 09 DS uo prolegen
{3 mavpan Sevecha el Ap Fuadaimidr asian geciieoos & ana cofd ffanar gue los muas gue detfandsn i
mangnn emnaraa Sugar oel secior clelo o eshndiod, &' mismo Sernpe. en esie ghcimenip s ha oo
el safélle de v WASA fommadr durmnle dme senids imporiane, donde 5 plede pbenar qoe
FragEn s propenss & sl ondaciones ef b imanger deracha del o Guadabeid,
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A pesar de i expissie P fanande @0 cuanfs o Evade caaal considerasa o fr avenida (71000 ] sar
covnn f cerhidhombye a que ostas profecoianes puoieran no exishr an of A, se e corsdlarado quis me
aahien inakires gn o cdiais hidvdudico, v que supone que exfe so e efciach pellaco de o sepinias,
Ji gus permls MEKeT erirads o agua & b zona donge se obice o seclar de b goe ze proalieins an
Jepizan

P sy fas oot onas ahfaniaes &7 & madel de cdboide denaminads Modedn &0 S0 v rediacs
melas modeias Waelineos educkenolh de forma consideralile e Zonas o dmadnacidn i o farlo &
e dispondie pavE faminar, ohsanancs que i3 cofa mdvima alanzaca por o Bgee A e ol s
Gy,

5 Fra axtrckads on caso domde s Zonas Murdebles o ban miad 2 10 ko @ amibas rdgenes oo o, -
Edicianga i3 sunarichs oo imendacion en fomo af 40 & Tras ef andids Ao s& he comprobade que 9
cafa mdvima alcanraca nor g lming oo apve se sla 2 b cals +5 82 fan soln 19 e por eacima o 3
cofa slcanzana en of Modslis S0,

En & caso gue 58 nuroe f mavge cooe 5o ubie ef feclor. Bl came e by supuesio 8o &' movels
hicrdinice realzad, i supenfae ecumacl pov o desarrall Irfanistioe &3 prdcicamends desareciable Fome
@ k3 zoma bl fndal (<UL 2R, D ssfy Svrod, Pooknaos ssegurada que Bs colas que aicansand i G
dp agua ankes y despints de mEclar & desarralo arbanBico serdil iddnlicas,

For fodks o anlenor ¢ conslidevancho que lfodes e cdibwns realzades =2 ancueniren dal fado o 2 seqividad
SO Consident camc mecice carrecions slerar fodles 85 Tonas falialies ov lor cinawies usos oed Saclan
hasle alcamsar como mimimo 8 ool 382 a5 ganl, unes £ cm por encima o & cole mdxims de
nundaciin cafculds con of Madeta 50,

Las medicas corecdoras pars reducr o fesgo de pundabilidad a partie de los estudios presenlades y
superdsados determinan la necesidad de orcenar |a opupacion del seclor de mamsr gos g dreat
residencidfos ¥ urstican asl como ks vales se siteén por ancima de la cola de seguridad, estabiecids en la
cola = 3,62 m. Mo obstamis, dichas medidas debesdin refrendarse con les condissianes del Estucio
definitive oBre o resgo de inumdabfidad que esta pendiete de walidacion por la Direceitn Gereral de
Flanifcacion y Gestién def Domirio Piblico Hedmulico,

En mladon & los Uses en las zomas kundables que mantengan el caracter inundable 2l quedar hesra de la
cola de seguridad antes definida, deberd recogerse un nuewo apartade en la Mormatva Urbanishica
denominadn “Llses en Jomes Immdables” con las sipientss detsrmnadones:

COMSEIERIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ ORDENACION DEL TERRITORICH

= . Con carcter gereeal, en las zomas inundsbles estarin permitidos los usas agricolss, forestales ¥ |

aibeptales que sean compatibles com la funcion de evecuackin de caudsles edragfdifadios,
Cuadaran prohibides les rataladones v edficaciones provisionales o definftuas y ef depdsilo 450
almacensmients & productss, objetos, sustancas o materiafes dwversos, que puedan afeclar &
drenaje de caudales de avenidas extraondinarias o al estato ecoiigico de las mash de ag0 o pueds
peoduck allersclones perhidiciades del endomo afacto @l cauce, Asl mismo, guedard probilddas
aguellas aciuaciones que SUPANEEN un noremanto de-|os nesges de inurdacion,

Faia i Aoigribil, &=17 plana, BRI et o Ancaracis | 1504 Dtz
Teisnms: 958 00 67 D0 Fd 50 ) B 0
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Delegackin Terrdtaorial de Cadiz

= En lz= zonas inumdables que afecien a ndcleos. de poblacién se promoverd la wilimciin preferents
coma espacios libres de uso pdtdico, permitindosa |os usos de jardines, pangaes ¥ dreas do uegn ¥
recreq, sempre al aire lire, sobre Serra y snomingdm lipo de cerrarmento m mbano,

*  Los usos gue se estaddercan en los espacns fores gue opapen pones inundables deben cumple [os
sigllentes requisins

1. Mo dismiravan la capacidad de evacuacitn de los caudales de avenidas
2. Mo incromenten Iz superficio de 2ors inundahle
3. Mo prodkzcan afeccién 2 terons,

4. Mo agraven los esgos denvados de lxs mandacionss, nl 50 generen nasges do pérdidas de vidas
humanas, Mo s2 permilird si uso comno fona de acampada,

5, No degraden ka vepetacion de ribera mxishente.

&, Permilan unp integracitn def ceuce en l frama urkana, en forma (3l gue [a vegetaciin prosima 3l
calfe G4 Fepreseniaihe de |a Tors aubSelona ripara, pressrvsnds bs especies ajsbentss y
pioimebends o correspondients provecin de restaurackn, rehabBtackin o mejora ambiental dal
CHICE ¥ 35 mdegenas, asl como previendo si markenmierdo v conservaciin.

T. Las eipocies arbdreas no 58 ubiguen en zonas ue mduzcan la capacdad de evacsacion da
caudales de mmnida,

* Con cardcler general, no &2 permile B2 ejpcucidn de relenes en fora irundable, salva la
reslavradon de carieras, graveras U olras splofacones, siempre sin aumentar |2 cola
nabaral def terrene anteror a & eaplolacion, sin peocucr dafcs a tercercs ¥ slempee gue

COMSEER(A DE MEDID AMBENTE ¥ ORDENACION DEL TERBTOMO

0

cuenten con b correspondiente sutoeizacide, Queda probibida fa sReraciin oel elieve

nahsal de berrero creanda zonas o punbos baios suscepdiies de indacian.

* Cushguier achmackn que se preterda desarmalar en Zong imindeble reguerira da informe
pretdo fnorabie de la admintstrackin Hdrulica Andalura.

Sg dele vcluir en o plano de ordenacion |a oslimiacson de la Zona inundable que estard semetida a
tas limitaciones de uses esiablecidas paa dicha rona v que deben see recogilas en da normativa de la
ModiEcadin Punbusd n®d Sedar 01 "Turistica”,

C) Respecta a [a Disponibilidad de Recursos Hidrcos:

Teeds dernanda cue se genere en &l plansamienlo y cuslouler sullciencia de recurses hidricos gue se oot
por la ernpress resporsable de ke pestion del cielo del agua de Trebujens, Sabe aralizarse en o weno de la
Demamacion Hidroprdfica ¥ adecuarse al Plan Hidroldpco corespondients en wigor, deblenco uslizar Las
dotaciones de agua establecidas en o comospondante Plan Hidroldgco de la Demarcamdn, ademds de
proponer medidas de ahoro i efidenca en ol Usa def zgie.
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La dimensitn del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros demogrédicos, necesldades
@2 |a poblackin, pargue de wawendas, uscs produchves v su relackm con |3 lendenda sepida per dichos
parametros & los WEmos dies afcs, debiends justificarse adecuadamerte como 52 establecs en el Man de
Croanacicn del Terriare de Andalucia

las demandas ds moremantos de. repssos bdicos no puedan corertirse en demandas kmiladas por
cuanhs los resssos hidricos empoce son imEados. B Plan Hidroldgioo de la Demarcadon eslabless (as
fuenies da recursos Modricos en explotacidn y las previsiones de demanda v doladores de s digtintos
harizontes comtemplados, dabiendo cuakper prevision de cemanda de nueves recurscs adecuarse a olong
Fan.

La aprobacién el Plan e Cedanaciée del TerrBorio de |z Costa Noroeste de B3 provineis de Cade,
incluyerda denfro-de su Propuesta de Drdenacian el ﬁu&mnm turlEticn
de Trebufema”, sapone una modiicaciin de los uses inidalments previstes por @ PGOU pera diche sector
afiadiardo o al uso ghobal funstico wigente el uso residencial hasts un médma de 300 vwisndas.

En hese al incremetn de poblacitn asncadn 2 b incorparacian de diche wss residencial 28 ha aporsdn por
parte ¢8| aysmamiento b estimadon de la demanda hidrica prevista v pecesada perg & desarnallo deb
misma. Son dicha informacicn se ba sclicitadn Informe de disporibdlidsd de recurses hldricos a la Cficing oo
Manificackin Hidroiogica, -

D) Resnecto o las Infrasstructuras asociadas al Cicko Integral del Aguac

E! planezmienin bz do incorporar normas y ondenanzas afentades & una meje gestion del mourso, dandg
priafdad @ ks peliticas encaminadas a la protecsion ecolipicn de hos recursos hidricos ¢ 8 las eonducenies
& una mayer ahore v efcienca del agun, especalmenta destinedas o fomentar la puesta on marcha de
medidas &= alorn.

Loa aspectos refativos 8 la capacidad de los sistermas e infraesiricluras mo e ha determinaco
cuantitativarmants a rived dal PEOL vigenie, deblenda |lsarse a cabo o dimensiorsmiens de s mismos
acorde a las pravisones que en ol maeca de lo establecida por esla modficsson se deting en la ordenackin
pETEnorizaca del ambite, En b Medficacidn s gesds raftejadn 1o previclim de una sens de infrasstruchuras
necesaias pam garanilar la sufonamla & mdependencia del Sector respeck del ndckso prnckal @l ¥ coma
s rocege of Plan de Qederacion Teriforal v gue =& reflefa &0 la ficha de ordenacion el mismo,

En relacion 2 las infraesingcturas del clelo integral del agua, |a ordenacion gue s debermina para el Seclor
SIS1E desde la mosdficacien puntual, sgus martenkendo [ conseounicn ce |ns sisternas penorales,
freestiuchioras ¥ sendelos que paranticer |3 avtonomia @ ndependenca del ssclor respeths al P ced
prifecipal ¥ slpue parantizandn la ejectckin previa de las nfaestruchias de conedddn cen &l rdden principel
parno condicitn pare el desarmollo wibaristico del misme, Wl ¥ como queda receglda en la ficha de
arderseitn dal Sactor wa modificada w an el apatado 2 del punts 2.2 de la mescris de erdenacidn.

Er Iz ficha del Flan de Ordenacitn del Teritoris de |2 Cosla Morpeste <2 establbcen como Crterios de
Actuackien A oomplic respectn af secior XY "Turisfico” en refacidn a lss infreestructuras ¥ sendckas kos
Sagul prhas:

Plars iy S, B30 (daiika SOBED s e Mgty | W08 Ak
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Delegaclin Terrtorsd de Cadle

En la rmovacian del instrumant de planearnienic se deberdn prever, ademas de las dotadenss locales ¥ los
criterics de ordenacitn esfablecidos en o Artloulo 43,3, os dslemas generales, infrassiruciuras v sendeios
que garanticen la auiciemla & indepencencia del sscior respects o rrcieo prncipal

Con respecio @ éstas, e Modificackn Punbual propons en of punin 3.2 Modificaclén de la Normativa
ded PEOU, conite detesminaciones vnculanies en malena de agua |25 sipuientes premisas:

= Resakicién de las rdrassiniciuras,

c Constnuccion de depdsite de sminisio de agda de al menos 600 ma.
¢ Construcdion de una depuradara,

. Ejecudon prea a carga del Secior de las conesianes con o nicles de Trebujena para garartizar en
lo referente a Jos sistemas generles. infraestructuras v serdcios la afonomia e independenda de=f
sector respecie af il cleo princiosl.

# Ohligatoriedad de uliizar coma agua de riega |a proverienle de fa depuradora i de escorreniles de
la zona, debidamente acumuiaca en lagos artificiales.

] Los slstemas da condurcitn de agmes resduales y phedales sern soparaihvos, condudindoss
preferentemente b plodales s lag lagunas artdeisles previcstas para & campo de gelf, que asl o
actuardn coma deplsitos o sgua para depn, -

. El risgo de campo de goll mirimizass o consuma de agua ¥ reutfizan [as opuas esduales

E} Respecto al Extudio Econdmice ~ Financiero; .

Loz Fstrumentas de plansamiento; en funcim del alcance v 1a naturaleza de sus determinaciones sobre pra "
winiines da propramedion ¥ gastion, tianen gue contanar um estudo econdmico-fmanciera qua indya una
ewakiatitn analkica de las posibles mpkcacionss del planeaminnto, en funckn do las agetes inversomes —
previstos ¥ de[a ligica secimncial estabiecida para su desarrallo v ejecucian e~

Lag mlrassinicthoas necesatias para e normal desarrcllo de los crecimientos o predsones rerogldes en el
pltanesrnlerdn Urbaristien denen astar valokadas spanbmicaments & précios de meacado. |

En |as intaestruchras de saneamients oo establaeend |n separaciin erire iFverslones necesaras para la <0
concentracin de vertidos v la depurascion y emisario, (

En of casn da que fueran necesarias medidas de defensa y protecddn frete svenidas & nundadones anel  ——
zaptor por ln exstenca e respos, loo pastos devivados ceberdn quedsr exprecamente recopdos en el By
dia ecendmico-fmanciern ¥ comer, lpuafmenta, por cuenta del promoior,
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Delegactin Territorial de Cidiz

La que si trasiada para su conodmiere y efectos aporunos.

Jafe de Sendcio de Dominio Plblles Hidriulles
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
Crlegacon Territorial en Cadis

JUNTA DE ANDALUCIA

Mira Ref!  CIP1T/CAMOTY
Su. Rat; EAE simp 26/3017

INFORME A L& MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU, SECTOR OEL SLELO

Al
LURBANIZABLE SECTORITADD SILHE-10, TREALLENA. CADIF,

Remferma.  DEFARTAMENTDDE COSTAS

Destinatari:  SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
(DEFARTAMENTO DE PREVENCICN ¥ CONTROL AMBIENTAL)

En relaciin a su solicitud de rdorme sobre la MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U., SECTOR DEL SUELD
URBANIZABLE SECTORIZADGD SUIS-19, TREBLUENA, promevds por el propio duntamionin de Trabujena,
esta Dapariaments mforma:

El Flan presentade cusnta con los siguientes documentos:
v 01, MODIFICACION PUNTUAL N* & PLAN GENERAL DE CRDENACION URBANA DE TREBLENA

o 02 EMALLACION AMSIENTAL EETFMTEG!EA EIMF-LIF_ICADFI. CE LA MODIFICACION PUNTIEL M* 4
CEL FLAN GEMERAL DE DRDEMACION URBANISTICA DE TREBLUENA [CALDIE). EXCMO
AYUNTAMIENTC: DE TREBLLIENA

Se amaliza o contruackinel cumplmisnta por el Plan an reacidn a bos terenos alectadas al domink pablico
manteno berestne y sus servidumbnes legales, sl coma 8 la zona de mfluencia dal boral, de acuerds a lo
eitablecido en b Ley Z2/1988, 78 julio, de Costas, modificads por b Ley 22013, de 29 de mayn, de
prateccion y wsa sastenible dal Shorad ¥ de medficacian da la Ley 22,1988, do 28 da lo, de Costas, v el
Rea! Decrete 876,/2014, do 10 de octubre, por 8l que =2 aprueba o Reglamenin General de Costas.

1.- 0BJETO DEL INFORME

El preserds inlonme S2 hace sobee (83 posibles cidercias sn maberas de 2 compelerncia de ests
Departameanto, haciendo referencia exclushamente a bas ronas alectadas al daminio pablico maritima
tmrmestne v sus seradambres legales, asi como a 3 ona de influencia del Eoml,
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ECI'M'.EIEHI\ DE MEDHD AMEIENTE Y
CROENACION DEL TERRITORIO
Defeganon Temionel en Cady

JUNTR DE AHDALUCIA

El objele del documento peesergade &5 b innovacicn de &z onieracion estructural para ol Seclar de suek
urbanizable SLUE16 que 58 estblece en gl Taxto Refundide def Plan Genaral de Ordenacidn Lifbana de
Trebijena Jen adedante PGOU} con el fin de adaptaris 2 las determinaciones gue o establecan en ol Plan da
Crdenaciin ded Territorio de la Costa Norseste de Cadz jen adelante FOTCNC] sabre 2l misma, pars poder
praceder posteriormiants a su desarrolla urbardshica.

Hay que hacer sefalar que en este Capartamento no consta solicthud da informe previo, por o que na =8
infeerntr desce este Departaments 8 b eprobeckn inicial, il 8 b sprobacien peovisienal de dicha
madificackn

2.- AMEITO DE LA ACTUACION

El ambite de b modficacian presentada @2 stua en la 7ona que e siia a unps & Kmal Morssta dal nucleo
urbano de Trebusera, en la margen izquerda ded mio Guadalguer,

Lag cocrdenadas ITMZ0 EOS0 apraximadas del cenlro del sected sn |as alguernss:
A= 210633

¥ = 4086 73T

3.- ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Mediarts k2 modificackin purtual presentads, & propone Una roeva ardenscidn estructural especilica del
Sachor de Suely urbamzable SUSTE del PRIV cansisiends en;

- lderéificar al ambito teritorial dal Sector SUSLE como Ares da pporfunidad de dinamizacian
furkstica.

- Imiroducir 8l =0 residencial en la cedenackin del Sector con una edificabllidad rasima del 35% y
un rrdaime de 300 vivendas,

Establecar las msenas minimas de doefacines boales pafa b nueva ardenacion conforme 2 b
establecido en &f &t 43 del POTCHG

- Becopar y establecar & nvel de Planeamiento General fos crtenps generales de ordenacion
determinades en sl POTCNC para &l Sechor iobire ks sisternas perecales inlressiruciunss
servcias, s como sabre ks condiciones de desarmllo del misma,

Par consiguiente, |3 nuswa ordenacian propuasts en esta madfcaciin purtual persigue uno de hes abpbives
gererales que desce de kz Ordenacian territorial s2 qeere alcanzar anreferencia a la actvicad turkstca en el
muricipoe de Trebupna, reforzar ¥ atculer &l espacio unstza,

o

III'HSEIEHA DE MEDHD AMBIENTE Y
OROENACION CEL TERRITORIO
Defegaoon Termtional en Cadz

JUNTA DE AHDALUCIA

4.- CONSIDERACIONES

El andfsis y estudio do |k documentacidn remida de B modficacion MODIFICACION PUNTLAL DEL
PG, SECTOR DEL SUELD URHANIZABLE SECTORIZADD BUS- 19, TREBUIEMA v los datos obmanies en
acip Departzments, permiten hacer s siguiendes cordideraciones desde ol punto de wata del borde ftcral

1. El &mbilo de acluaciin del plan alecta & bienes del dominig pdblico masdtimo terestre y principaimenle a
w5 seridumbras lgalas, desinda DL-ESCA (DM, 10,/08/3007],

2 En &l plano PCL3, aparece grafado & domines publico martmmo-termesing, sus servidumbres de tansda, da
prateceitn, de aoceso al mar, y i o0 de influencia, tenkndose en cuenta que cualguer desajuste en la
representacion gralica presentada de las ckadas lineas, prevalecerd los dalos de los plancs ded deslinds de
ba Demarcacicn de Costas en Andalucia- Alintico, sobere o5 reflepdos en o planearmiento

3. Bl ambite de achecicn de la Modficacion Punfuad, coma se ha indicade antancemanta, esta fusra dal
dominic piblico maritimo-terrestre, pero =i afecta parcialments fa 2oma de seradumibre de protecoidn
de 100 m de archurs, en &l que = plantean los woes tursbcos ¢ ssternas generales de espacion lanas,
asimisma la pona de Alluencs de 500 m de anchur, 56 encuentna bembién parciaimente dectada,

Mustraender [ Ubveacidn Sack 16 Trebupna

Gdsx il 5L THTOHY = HgRnd] 51, e + WHF ]

Gdax AL BLTHTOHYeH R ri] 51, ma+WHF]

c T
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDI) AMBIENTE ¥
TERRTTOR JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
mmﬁ Cadiz . ORDENACION DEL TERRITORIO
= Dulzgacin Terrtorial en Cadiz

4 Respecto a la rona de servidumbre de proteccitn, la modificacon cumplina incialmente con ko
presczito Bn b Lay 2271988 tarticubos 24 @ 26), mod#icada por s Lay 272013, v el Beal Decreto 8762004
[afticuios 44 a 51) en relackin & los usos parmibdos, =) se desbna ks termenas incluides en dicha 2ona a
BEDACIS |Eres.

DETERMINACIONES WINCULANTES. Los wsas an & 2ona oo sanadimdee oo prateccidn e gustasin 4 fo
disuasiy 80 ko articwes 24 ¢ 28 de b fey ol Coslas, cdelands conlar s dsos partalions en asia 2ona,
C0 i GUEnZEcET o drgano competanle o d o AuTiaama.

- Lag atyas & matalicionss ansferdas & U anraals an Wgar a8 G Ley o8 Costis, sfusols on odas ga
aarg pubice ¢ oo servioumbre, se fegulaadn par o especiioa an i Dhspasein Transione cuara de @
Ly da Coutes,

Log lsrrerss que absdtan & | maa de ssevidumbee de probeceidn edbdn clasfcadas cams BUELO
URBANIZABLE SECTORIZADD, denbeo cel SECTOR 16 WEETIJI:-D. carsideranda coma wsas permitidas en
la fona de Serddumbie de Profeccdn del DPEMT los descrilos en la Ley de Costas ¥ su Beglaments, &n esla
mona de Seridumbre de Proteccion del Domine Pabico Maritimo Termesire, el uso serd dotacional, sisbema
de sspacios libres, conforme a o establecide an los articwls Lay de Costas 72/ 158E (akicuios 23 af 26,
modificada por la Lay 272013, v 8l Real Decreto Real Decreto 87652014, de 10 de octubre, por e que se
aprueba &l Reglamanto Genaral de Costas laricuks 44 gl 51 y de la Ley 72002, de 17 de dicembee, de
Crdenacien Limanistica de Andalucia (articulo 17 8),

Todas las actuackres que 8 gesarolien en dicha Zore de Serddumbre de Proteccien debardn contar con
caracter presto la Buforizacian de Uso en Zona de Seradumibre de Proteccion trametada anbes ks Delegacion
Prowincial de Medo Ambierts v Ordenacidn del Termiari.

5. Respecto @ o zona de servidumbre de trémsito, con caracher gareral el Plan Especal es compatible
con lo preccrite en la Ley 221988 (aticula 2] v el Real Decreto 8762014 [articulo 529, en relacitn a la
abiigackin de parahzar gl cardeter perrnapesitermnents expedbo para &l paso peabenal y g el
augarzaces, al destings los famenas incluides en dicha 7ona a esposics fbves,

Of TERWIMACIONES WNCULANTES “Se glaberd garanfiner of resnefn o brs sanaduonbres de fednsdo
B al rane

B Hespeclo a la servidumbre de acceso al mar, =n = documento pesentado se plantea gue © fas
N g gecesa w e g aslin revogioes e ef PEO0 gls Trehegena gl 2007 b e clefiiede an af dasarrole
pasferar de Seclor (Flam Peecal). Del rusmo modo en s delerminaciones woculantes 2 deferming, “Se
deiwa garantar &l respalo dp @1F sevoumives of feinsto ¥ access 2 mar, consdarandn asi o
astablecidn en el ar. 28l Ley 22 /1983

7- Faspacio a |a rona de influencia, ¢ documerin presertade da cumplmiento al art. 3001 da la Ley
7271583 de Costas v de su Reglaments General, B.0L B7R/2014.

S& justifican da forma expresa en el punto 2.1.3. Pardmetos giobales de la nueva croenacon del Sactor
SUS16 - Area de Oportunidad de dinamizacidn funstica, las exigencias del At 30 de la Lay 22/1988, de 28
ga Julo, de Costas, en o referents a b demsidad edificatora del Sector SUS1E afeciade parcialments por la

5.5

Bl i u B B THTUHY mbg B 087 eui= ktiF 1

zona de Influence e SO0 m. Asimise queda reco@do en La ficha e Sector come determmacin wnculante
ko establecido en el art. 30 de la Ley de Costas,

E. En cuaniv a las msizfaciones de saneamiento, el documenin cumple con o regulsdo en ol vt 44 8 da fa
Loy de Costas y arbe. 96 de su Reglamento Genesal

Lag mstalyoiones de b red de sanparmenls deberda cumolr B coadiconas sedslides on & arficud
446 e fa Ley oo Costad p consardaries a@ i Raglamenis,

9. En &l documento presentads MODIFICACISN PUNTUAL N* 4 FLAN GENERAL DE ORDENACKIN UREANA
GE TREBUJENS, =e presents un Aneen del Estudio de Imegracien Pasajistica, valoeardo (@ incidencia de las
transformacions: que sfactan a a5 cobas del terreno, como consecuencia de las medidas cormectoras
propusEtas por |l Estudio de Inundabilidad. Deniro de estas medidas comectoras se modiica @ cotaen los
sigulentes alementas;

= La prmera de las medidas cormscbarys, elevar el framo comprendido entre ef Corlipp de Advenius y
la Carretera del Frachco, Esla elevaciton supondra igualar la rasanbe del tramo en cueston can la
cota que achualnernis bere s Caretera del Practico, v & que bene |a carrstera del Rio 2 su pasa por
| Cortijp die Adventis

* L3 segunda o8 las meddss comectoras, elevar & drep de actuacion un mebro sobre @ rasants
actual, o blem reafizar esta elevackin stlo en el perimetne da (@ misma.

CEras machdas comncinras demadas del esbudio de inundabiidad que daterminan un cambia da cota do ks
terrangs afectados, soo;

*  Elevar la coba ded muno ded Cafio de b Esparaguera 50 cm, hasta ba cola +4.00 m. Esla operacidn
puede i atompaiads de un aumenta de la seccian, mejorando asi 2 capecicad del cano frente a
murdsciones producidas por las loias o bawks de lbs cosences inberras. Oe s maners
cafiseguirerog gue toda ol "Musn de Defenia del Sectar 16" guede sfuade & o cots <400 m

*  Elevar la rasarde de o cametera de Trebugna al Fo @ 3 mo sobee el nivel de la manisma
crcundante. La rmsante actual presanta un nivel de uncs 2 m. |aproemadamenta| schee [@ misma

= Fiamsar wpda & achacen prevsta an el Sactor 16, sobre una pltaforma de | m sobre &f nived e
& marsma 0 en 5u dadecka proteger toda ol 2rea de achsacion con un mure de defansa de | m,

= Elevar tecas las 2ores habiables de los diterenles usos del Seclor basla alcanzar coma minimo |3
oota +382, es decir, 1.82 m pot encima de la cata reedia dal sector {+200 m.)

Fingmente: 8l propic astudio hidmldpco 8 hiddulico presantado pee determinar la mundabilicad, se
geterming que tedas ks zonas habdables de los dfereries wsas del Sector, hasta alcanzar coma minima la
cotg +3,82

Respecio o esins cambos da nvel dal lormno, por los cuales sar necesanc mowimsnios oo beras, con
lerraplenes, se deberd de teres en cuenta b previsio en el arbcde 47.2 del Reglamerta Genenal de Coslas,

R.C. EFE/2014, de [0 de achuine;

mgﬂh-um'imﬁmwﬂam
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Ciedegadon Territial en Cadz
2 La epcucion do femapkenas i gosmanias gabevd clvmol 25 SEWEniEs Concionas para gavantzar i3
aratecoin dar ooims pohico (ariewly 25,2 de i Ley 221988, de 28 oo o)
2} Sl podrd perruiirss B epcucin de desrionfes ¢ lerrapdenas o Aoz

by Sty pewtrd sudomzavss cuand i affura de agudits saa rWeror & 3 melos, e penudiqes af palsae yosa
realice un adaciandn Satrmieate de sus Blades con piniacionas ¥ recubnmenios

cl A party ge acha atfura, Jeberd realzarse Lna Drevia SreiEnidn o8 s necresaad i sU nckaencia seive
IS POdNE ARio-TSTRaLlia I solme L Ao o senanttalng gl anlecridn

En mlacion a la elsvacion propuestz de fodas bs monas habiables de los dilerentes wsos del Secior hastha
alcarzar fa cota =382, eg decrr, 58 debera de aclarar las zoras en sorcreto de esta elesackan, detiendo
eyiar este incremento de coles en las 7onas que afecien a bieres de dominio pObfice: margimo berreséne

L Con cardcter gereral cualquier desapste en la representacidn grafica presentada de los lensbes dal
desmnia pdbice markimolemreslre ¥ 408 denidumbres legales prevalecerd los dalos de s planos del
deslinds de la Demarcacidn de Costas en Andalucia- Attntice, sabme ks efie@das en el planeamienta
astudio de datafle presentada.

8- CONCLUSIONES

Tras las absergciones reaiizadas sobre la Madificacién Perlual del PG.D U, ; Seciar ded Suelo Urbanizable
SBeciorizade SIS 19, Trebujna, se deberd tener en cuanta lo sehalado en las consideraciones arteriores,
cefichs ealas neceadiat para &l curmplimenls de b establecids en la Lay de Coatas y sy Reglamenta Gerdral
e Costas

S ke da fraslado de este infonme, para que e proceds 4 espuesta cosrdinada de 1 misma
EL JEFE DEL DEFARTAMENTO DE COSTAS

Jpsg Luis Reyes Elias

EAE-T 2€/4

CEOMNSERERA DE MEDRD AMBIENTE ¥ ORDENACION
LEL TEWHTCORIO
Retegac i Tenisla en Sl

JUNTA DE ANDALUCIA

MOTA INTERIOR

REMITENTE: DEFARTAMENTD VIAS PECUARIAS

DESTINATARIO: SERVICID DE PROTECCION AMBIENTAL

Asumto.- WP, n.° 4 PGOU SUS-16 Turistico Trebujena. (EAESs 26/2017)
Expediente.- B/ 755,201 7

En relacian con su soBcitud de indorrne sabre [ evaluacidn ambiental estratégea (EAE) refatva & la
MOCAFICACION PUNTUAL H.* 4 DEL PGOU DE TREBUJEMA, SECTOR DE SUELD LRBAMIZABLE
SECTORIZADD SUS-16 “TURISTICO®, ke comunicamaos bo siguiente:

Consuftada la Clasificacion de Wias Pecuarlas del L. de Trebugena, aprotado por Orgen Minsterlzl
de 30 de junio de 1953, v su primera modificacién, aprobada por Orden Ministerial de 15 da
otfubre de 1964, se compreeba no hay feccién a vias pecuarias por parte del sectar, ya que la
CARADA REAL DEL CAMIMG VIEJD DE SEVILLA o CANADA REAL DE SEWILLA, fue declarada
innecesaria por la primera modificacion de [ clagificacion en el framo que va desde el L, de
Sanlucar hasta la carretera del o, sendo este tramo e que pasaba por la Bede sur del SUS16.

Por tantn diches terrencs perdieron su condicidn de dominie piblice pecuario ¥ en prinsiple serfan
patrimonistes de la administracion.
EL TECHICO DE ViAS PECUARIAS

ADOLFO MOREMO GONZALEZ
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E DELEGACICN TERRITORIAL DXE MEXC

. AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORID

i Servicio de Proteceitn Ambienta)
Pin. Asdriabal, 6- 3* plants. Edil Junta de Asdobucia
| 1008,- Cidix

Fecha: 23/0820F7

Mira. Ref,: 1Y Rieiv (Fxpee 1 TEA 24}

Su Reft EAEs 262017

Asunto: Evoluacion ambiental estratégicn MP 4 PGOU SUS-16 Turistico Trebujena

Expminsda fn documentacion remitida para la smision de Informe Ambiental
Estratégico de la modificaciin punfual 4 PGOU SUS-16 Turlstieo Trebujena, como
adminizeracidn afeciada, le informo, que al ser la propuesia de aprobeciin de fa cilada
Modificacion puniiual del Ayuntamiento de Trebujenu, de fecha anterior o la entmda en vigor
del Decreto 1632004, de 9 de diciembre, por el gque se cstoblece o procedimicnts de
Evaluacion del Impacte en |2 Sahsd de o Comunidad Autdnems de Andalueia, este instrumento
de plancamienio no estaria sometido o Evaluacion de Impacio en Salud,

Mo obsiende, tal ¥ como recoge el articulo 20 ¥ anexo IV de la Ley 212013, de 9 de
diciembre, de evaluacidn ambiental, el documenio ambiental que presestan debe evaluar los

probables efecios significativas sobee la poblacitn, v 1o salod humana que paedin derivarse dal
Masearmacnin,

Por ello, e estima convenienie indicarle, que pueden wsar para In redeecidn del
aniliss de Jos impocios sobre 1 salud bumene, sioasi ke descan, o manual para 1z Evaluacion
de [mpacts en Salud de Instrumentos de Planeamicnto Urbandstics en Andalucia, disponible en
la piging web de la Consejeria de Salud.

— :'F'l-]EFF DE SERVICID DE SALLUD aMBIENTAL
L .

.

TV
i

-

b,

) : a
Fio.! José Vela Rios

Mol fe b Inerackdn, ofn. Erilas drena 1. Apsh Comecs 1T 111 41m0E2ALLA
Tell DESOCH5M, Fax; #55 (05511
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DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
Fecha: 08 de sepliembre de 2017

AMBIENTE ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO
Raf - Secretari General

Pl. Asdrdbal, 6 3* Planta
Asunto: Evaluacién ambiental estratégica - M.F. N'8 .,

PEOU 5U5-16 Turistico Trabujena,

ASUNTE: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA — M.P. N3 PGOU 5U5S-16 TURISTICO TREBUJENA

Con fecha 26 de julio de 2007 tuvo entrada en esta delegacion territorial una socifisd soore posibles
incidencias con respecio al asunto de refarenci,

Le adjurtamos ks informes elaborados por los Sesvicics de Vrdenda y Carrateras,

EL DELEGADD TERRTORIAL DE FOMENTD Y VIVIENDA

Fdo.: Federico Fernanter Ruir-Haneshosa

Frazs Ml 3in EdTein bumts de Andaiuds 11008 Chig
Tebatona T 09 63 00 i 56 KA 20
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MODIFICACION NUMERO 4 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TREBUJENA

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegacidn Tenitonal de Foments y Viienda de Caciz

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO ¥
VIVIENDA DE CADIZ A LA COMSULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA
POSIBLE INCIDENCIA EN MATERIA DE 5U COMPETENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.* 4
DEL PGOU DE TREBUJENA, SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADD 5US-16
“TURISTICO®, EN RELACION CON LA SOLICITUD DE PNICIO DE LA EVALUACKIN AMBIENTAL

Antecedentes:

Con lecha 26 da il da 2017, fiene emrade en i Registro Genaral de 1a Delagacion Terrttorial de Fornenba
Vidercla da Cadiz, oficio de |a Delagacion Terrianal de la Consejeria de Medis Ambiere 5 Crdenacicn del
Teeritoria de Gédiz (Organe amblental), por el que se comunica que ha reciido solickud de mido de la
Fualuacitn ambiental estraigica relatva 2 |8 MOOIFICACION PUNTLAL N* 4 DEL PGOU [E TREBUJENA,
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTOMZADG SUS-16 “TURISTICO” y de acuerda & lo establecids en ke
articidos 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de |ifio 62 Gastin Ineprada de l& Cafidad Amibiertal,
mudificada por o Decretn Ley 3/2015, de 3 de marzo, solicha irkarme sabee |3 posible inddancia en materla 2
Yiviernda, que de acuerde sl articuls 38:2 debe pronundarse en & plaro de 45 diss habfes desde su recepcion.

Bl acosso a la documerracian % reallza & través de la RED, en

EAEs - 25.2017, MP. N.* 4 PGOU SUS-16 TURSTICO TREBUSENA. Tz
it consigra juritadeand alucin.es 3e Sodb? daZc Skl Bt ibe2a SalA03 348

Ambita, objsto y determinaciones urbanisticas de la Modificacitn Puntusl N* 4 del PEOU de
Trebujona;

Ambito:

Fl amada se siia alsjado de la pobilacidn, en la marisma de Gabela Honda hacia e osste del Téming
Municioal, Tras un kantantento opogdfico dighsizado, se ha ooregdo o supenlide que asciende 2
2 48715696 m2 frerds a dos 2 326,698 00 m2 que estabiecla & PGOL vigente.
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3
3 v

4 LF R

(4 Y

Jomm =13
ERTRACTLIE&L

PAGINA 385



PAGINA 386

JUNTR DE ANDALUCIA CONSEIERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Diplegacion Terorial de Fomento v Vivenda de Cadiz

Dbjoto:

El objeto de fa Modificactin Puntual s ke innevecién de la crdensckin estructural pars el Sector da suele
wrbanizabde SUSEE que 52 establece en ol Todo Returdide del Plan Genend de Ordenzcion Urbama de Trebuena
con & fin de adaptado a las deberminaciones gue =2 estabilecen en el Plan de Ordenacién del Territorio de

Ia Costa Moroeste de Cddix ton adefaris POTCNC) sobre &l mismo, qgue fue aprobada con pasterioridad a 2
Enrcacion del PEOL,

£l FOTCNG incorpara bod terrencs pertenscientss al Sector SUS-16 come un Area dé Opartunidad
de Dinamizacién Turlstica. astebleciends que la actuacitn whanistca se implementass mediante la
irnmvacion dal PGOU de Trebuiznz para su adaplicion a lo deforminado para esle Seclor en ol Flancamionto
Terrtcelal, ya gue & POTCMNC aparfe de identificaro como Area ce Oporfunidad, modifica las
determinaciones eslabhocidas por el POOU en dicho Sector,

Determinaciones de la Modificacion Puniual N23:

El PG0U wgentln clasificaba osie Sector coma suelo urbanezable sectonzado SUS16 con el use global turistion,
para el owe determinaba ung ordenacon estructural v las siguientes condiciones de desarmolia;

SECTOR 16. TURESTICO: SLIELD LURBANIZABLE SECTORIZADO

CETERMIMACIONES GEMERALES:

Superficie. 2,326,658 m2

Uso Glabal. TIURIETRCO

Uses, Caraglanslicos: Halalern v Daportin

Compatinles: Comercial y Terciario

Prohibidas: Residencial & Industrial,

Densidad. Un minimea de 150 m2 de suele de parcefa nefa por cada plaza hatglera.
M* de viviandas. o

Coeficiente de edificabilidad. 043 m2'm2

Mdsama edilicabildad 10000 m? de techo, d= los cushes un madmie de 8000 m2 serin de

usg hatalare v un mamime da 20,000 m2 de uso complementanio:
Los 508 hedelencs de austandn a b defirdcionss del Degreba 772004 de 10
de Felrero de Establecimienbos Hotelens.

Los Parimutros gobakes de | numa ordenacian del sector $US16-Area de Oportunidad de dinamizacién
turistica.=n o Modificachén Pumtoal n® 4 on 05 sigeentes;

= Superficie £.387.156.96 m2

- Clasdicacion Sk Urbanizable Secicrizado

= U0 Gt Turislicag

- Rezerva minima SG6. Espacio Libre 181368 50 m2sg

= Ressorvas minires dobscones 0% (e, Sechor - Sup, Campa Giotf)
- Re=ervas minimas aparcamianios L5 pea./ 100m2t

- Densidad maxima 1,25 Viv.[ha - Nl de dansilad muy bajo
- H* de viviendas maxima A0

-Coeficiente de edificadiidad O 0a00E53 m2tymids

- Sl miima para = campo de gall &1 Ha

- Ecificainiicad global masima 1500000 m2 de techo
Edificabitidad Turishica minima LE30.000,00 m2tm2s (55%]
Edificalslidad Tesciaria makmo 1575000 m2t/mas

Edificabllidad Residencial mixima  75.2%590,00 m2t/m2s (35%)

Plagm Aasiha rP i R basa de Andishasa TS Cloie
T 5500 &5 0D Feed O5400 57 78
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Delegacion Territarial de Fomento y Vivienda de Cidiz

£ Aroa e Oporlunidad de dnamzocion Turstice o Yrebuena prevists por & POTCME, ne modifica su
clasificaciin de susio ri vl usa global determinado en el PEIU wgene,

Er relacin a la edificabilidad gobal masma y b densdad que propone ests modificackin respectn de [ vigenta
del PO, &l POTONC, anfre cbos oilerias de actuscidn wirculantes respecto del FEOU introduce & Uso
Residencial que debe suponer como mixime of 35% de la edificabilidad giobal del Sectar y un
migsimn da 300 viiendas, [unio al uso ghabal Tunisticn.

Bl dimensionade del sise resdencial g2 ha malizadn en hanelan da |2 capacdad del seclor v apticanda criterios
i beja densidad del secior buristico. Asl, con un mamo do 300 wiviendss el resLfago 65 una densidad de
125 Ve ha, (€ 5 Viv/ ), un nivel de densidad muy bajo segin el ArLI0LA ) de | LOUA.

Valoracion del contenlde de ta Modificacidn Puntual: En coanto a la reserva de terrenos
destinados a la construccidn de viviends protegida aficuly 10.1.A] bf de la Ley 7/2002,

En 18, Disoosicion Adizional Hovene de ks Ley 7/2002 Caacfenracidn defl susly 08 wso Rmsen o eslabiecs
que 4 ke plectar g su cabifcands y arlinscde wrbamicn, mmadharie e comgianNan i oo o ATEHIANRD
prbanichon, se codnderd sl o ose fedstne & gue o L0 DoRniae sioenor A CIMCLEIRR or ST o fa
sivicahacag gy met Ao e ovolanatan oleoiine B raniaoids ok aslab¥acimendos o minuessiln Ausiiog god
LT i EEEARITES 0 AT ENTiA e LT O Rt

Do ascuerda @ Iy Ficha de caractersbicas del Sechor SUSLE se comprueba que, de | ecdicablidad maxma
prevasta del ssctor da 216,000 M2, desting 120,000 [55%] > 50 X para alojamients Turshco, por b que el
Sactor, dn acuerde al articido anterior esk caracherzada como USD GLOBAL TURISTICO, en consonancia can o
gispuesty en la Disposician andsfior,

P ehstante, la Modificacién n," & mfrodice coma uso compatibie el Uso Reddencial, al gue desling ui masims
da 7RI50 ML da Edficabilidad, previendo 300 wiviendas con una densidad de 1,25 viv/Ha., p ko qun podria
aarle de aplicacian to establecida por & 10.1AIED de & Ley 7/2002 que determina. para los Flan Gererales de
Ordensacitn Urbandstica en todps los Municipios:  “En cale drea g mifymmg snieror o seckar con i) eeingial (s

& s, al frepite por SR0% o 1 sficaluiad resdencisr e gicha dmivis oarr
o el 4 VRS SrieEs, el idvannos prewsios e of Plan Muricipal de Videads p Suale, (ud poitd
aumenitar axle poreEa pars sl lax recesdsdas del monkepie ™y por & articulo 10.2 de la Ley 4/2005de 1 de
ochube de medides para asegurar of cumplmignte de la funclén sociad de i vivienda,

Bl rnm-nu. az‘lk:JH} Iﬂll!'-lh.l de i3 Lw ?',f“Eﬂ-I]E, determing que™ & Aan Genenn’ g Croeridsidd Liahaminine AT
% s ; cnmherad 1 Ardas Oy rna daendr condrelog g SmEan ane derainag’

En base a qun |2 dergidad de viviendas esiobiecida en &l dacurnendn de 1,25 viv/Ha < 15 wiv/Ha E:E sy
baia v su tipologia uratamiliar aistada, no acande para este fipo oo vviendas, el Sector mo ha Incluido vivienda

protegida,

¥ continda el mEma articuln, e Aoe Gevann freted S compeTRRCGT mediarte 4 Wcﬁhmw
CamEpETTa B B R o oo, AEEang Si dirnburid agaiiivads a0 & conamie o ol

Fars AsoDel FF8 ERoG AFTa o0 Andsucs §0GH Ciie
T 05 O AT O Rae 56 00 9 TR
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En gshe sentido, &l Plan Munkipal de Vasenda y Suelo de Trebujens he aprobado por el pleno del Ayuntarniento
con fecha 03 da jullo dé 2014, En &) sstablece una reserva de 272 vdendss protepioss pars fo00 el mnicpn
fue 59 localizen en los sectares 8 10, 11 12y 13 mas olras 47 vieendas en susleg de hbulandsd miblics
nuricipal. Mo lacaliza reserva de yhiendas profegides en o secler SUS 6.

En consecuencia, no le es de aplicacién la obligacicn de reserva del 30 % de vivienda protegida al
astar el saclor SUE-16 exento de aciendo con las necasidades de vivends establacidas en o cormespondients
Plan Munizpal tl como establece el articulo 104 dé la Ley 402003 de 1 de octubire de medidas para aseguras
el curnplimiento de-la fmcidn social de la vivienda.

En cuanho 2 la compersackin do lzs plusvalias generadas por la sxencién de la reserva de vivienda
protegida, la Medificacdn Punhsa! n® 4 estaflece una cesidn dal 12,95 % “obigatonia v gratuits &l Munkipo
e 0% Emenns ya urbarizados &0 os oue se ocalios |a parte de aprovechamiento urbanisico on concepio do
perticipacion e fa commklad en las plusallas

3. Conclusion;

(el analisis de 8 decumeniseicn preseniads relalha & fa MODIFICACION PUNTUAL M.* 4 DEL. PGOU OF
TRESUJENA, SECTOR DE SUFLD URSANIZABLE SECTORIZADD SUS-1A "TURETICDS, se concluwe, que de
gruenda con el sticuio LOCLAIG] de la Ley 72002, de 17 de dicembrg de Ordenacion Urbenktica de Andalucia
¥l 104 de b Ley 402003 de 1 do octubes de mediclas para asagurar o cumplimiznis de da funcidn soclal de la
wiaenda, o ambis esd eergo de @ reserve legel de wiienca protegide, por lo que se INFORRAA
FAVORABLEMEMTE =l Documento da Evalusck Ambiental Estralgica.

Lo uie 2 rdcrena & 1o eledos apariunas.

¥*.B. EL JEFE DE SERVICIK Cadir, 8 & de sanliembes de 2017

Por [ Qficina Técrica

Fdo: Marla Rosa Navarmo Arim
Apuitacta

Maza Asdndbal oF 6 Eoicio iuria 'de drosdacts |0 Cade
Teong 956 0063 00 Fas 950753 TH
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INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS

ASUNTO: EVALLACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVAA LA M.P. K" 4 DEL PGOU DE
TREBUUENA, SECTOR DF SUELD URBANIZABLE SECTORITADD SUS-16 * TURISTICO ™

En relackn al asunto, v una vez analizada la documentacidn aportada, este Sarvicio informa
FAVORABLEMENTE |2 Modficacion Purtual n® 4 del PGOU de Trebujena, sector de sueio urbanizabée
cackarizads U5 16 " Turistico *, con al sknsente condicionado;

La sctuacion furistica de referencla podria afectar al acceso el camino existente & la cametera A-
471, La documentacién preseatada no especiica chme se accede al sactor turistico a desamollar,

ré ol wvokirmen de tréfico que va a ganeras, ni 1 imerferencia gue puede provocar en @ carreléna
cltada. Por tanfo, todes estos aspectos debardn ser estudiados y definidos en los posteriones
docmentos a tramitar] Plan Parcial, Propecta de Actuacitn o Proyects de urbanizacion).

Cadiz, a 5de sepbiembre de 2017

r"'... i

P Aeriial, 54 Eolficio. umia gt Arndabcts. 19500 i
Ininn 950 D0&3 D0 Fl 750 500078
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R UE NORLUCIA CONSEMERIA DE TURISMO Y DEPOSTE
CONSEJER(A DE CULTURA
Deiegaciin Teninual en Cidiz
Friha:
DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
Rt DPFS /IR F AN ¥ ORBEMACIGON DEL TERRITORIO _
Plaza de Asdribal 6 3* plan [ U AT Uk .’I.I'Fu.'ﬂrl'L in
Asunto: Evaluackén Ambiendal Edificio Jurts de Andaluclz | | R e At
Estratipica. Modificacien Punbual n* 11008 CADIZ ;
4 FEOL Trebujena sus-18 “Turistico®. !/

i
L

En refaciin a su ascrito g fecha 25 ¢ |ubo de 2017, o° regstrg sallda 3448, por &|
aue nos remite el documento de la MODSFICACION PUNTUAL M 4 DEL PGOU DE TREBUJEMA,
| SECTOR DE SUELD URBANIZABLE SECTOMTADD SUS-16 ‘TURITICO", sometide & Evaluacidn
Amidental Esbratégica, de acuerdo a o establecido én los articulos 39 v posteriores de la Ley
T/2007, de 9 de o, de Gestin Integrada e 13 Cabdad Armbiental, modificada por b Lay
32015, da 29 de diciembes, se adjunta informe del departamento de Probeccicn del Patrdmaonio
Hiskirien en ol que g8 confienen las acluaciones recesaras & inclur en dichs sualuseidn, para
una sormecta profection dal Patrimonio Hiskdtco-Argueciigice packada,

EL CELEGADO TERRITORIAL
Dariel Moreno Ldpar

O DT

= P Clvomane. (il i 35 1 VBT Clee T 9054 M 08 o W54 D94 0
e DA OO oD AWk L

___ Peomnefeacon gyl de i Sy o €recnn e MesCEO SO E TERT)

FIRAADID PO RENEL WORER] LDPET FECHA e

1B FiHR4 A FRFL DPeTERGE 3H R ik}

PAGINA 388



—

.—-"--q.""i
.ﬁ.

| w + | e v B,
."r' I : I:--'-h!_l-l
-3 '- Illw{'r"_
4

e |

4+ Tiy

JUNTA DE AHDRLUCIA

CONSEJERIA DE TURSMO ¥ DEPCSETE
CONSEJERA, DE CLLTURA
Diebagaciin Termibosa! en Cicln

INFORME: MODIFICACION PUNTUAL N.* 4 DEL PGOU DE TREBUJENA, SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADD 50516 “TURISTICO",

S rmdacta el presante irforma 3l obieto da cumplmeantar el eserito de la Delegacion Territonad de
Maedia Amblanta y Ordenacidn def Temizoric de fscha 25 de plic de 2017, n® reg. Salida 9948,
recibvido #n este Delegasdn el 28 de julie de 2017, reletva a |8 modficacidn oe la Modificacidn
Funluad citada en el encabizamlento, scmelida a maleacitn ermbiental estratégca, para su
indorme en rmaderias do meastne compatencia,

La Modificadon Funfosl 4 el FGOU de Trebuens fiene por objels |8 nenackn de |8 orderacion
eetracturad pars el Sechor de Seels Urbanizable "S55 167 gue ss sstalibece. en el bedn Aefundida ded
PEOU com ol fin de adaptark & las defarminacionas que pars &1 5= fijan en & POTCND, para proceder a su
posterior desarmn uinankticn,

Lo propong 13 modilcacida de lb ordessciin del Sector SUS1E cno o globsl es el Turisticn,
manenienooae & mlmay madieandase s edilicabilidsd goka) ¢ densidsd en s otafidad da) Sachor, au
coma recaEer os erterios de sctuacsn gue lanculsn desds s Ordanacion Terilormal

La modifcacksn conbempla pues éieas de urbanBaciin, crescke de humedska, campo de golf ¥
regenernckin de marsmas, las cunles implicen madmientes de Serns,

5 bien, como el documepds especifics, gue no estan doecumsiisdon, ef princiEn, Wedirierias
anqueckipces o Benes Mgdneos cuburales en of dmbis abrictn de la Madilisaeidn Punlual n,® 4, s =0
conooidos yacientos arqueciigicos de sspecial nberds en su entornn emedisfo, corma el caso de los
wacimients da Akenhzs y Cero de GloraBes, 0é la silsma manera b mitad noele de ln Modilizacion
iPurtual gsta adectadn por la Zona de Servidumbee Arqueobigica declarada par Onden de 20 de abril
de 200% de ta Cordejerla de Cultura |BOW ndm 101 de 33 de rayo de 2008, por fa que se declarap 43
epaciog definidos & 3 apuss continerdnies e hileriees de Andshiclh, mar seebadial  plstalnrma
continental nberafa del teriboro andain, En canerete st induids pardalments en & dona densminada:
cspacho subacitics drenas Gordas-Desembocadun del Gusdskqubir,
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Anged Mufioz Vicente
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Em conseciencla v de acuerdo con dicha deciarackin, v de condormidad con el aficulo 49 de b Ley
142007 de Fatdmanio Hestinen da Andaluda [BOUA nim 243 do 19 de deiemine de 2007), © clqus
chm o acivecin qua e aosmada mmockdn oF demenas 5o reifftas @ b Conseerir compefente en
marens de patrtmonin hetinee con un miwme ae 15 dlies de aeecidn, Sacibiol @ eolTeacidn, B
Somsalena dspondsd oo wn plaae oo IS oas pae ondanan e su caso, B omaliacdn o odes o
[VDSDOCTINGS SApROiEvEs, e 58 mENan par dr dispeesic e o aiiculy 559 de [ misma ey, LE
Lonsaiors compatamys & matens 0o pairmonks Aisidnne quedad Boudsda pem ivspecoionar e dnch
SIS 5 abves ¥ AcTacngs que 58 maloen an Foanas de Foraiumbne Arueckiger”

EL JEFE DEL DEFARTAMENTO DE PROTECCESN DEL PATRIMONIO HISTORICO
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El presente documento de MODIFICACION NUMERO 4 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE TREBUJENA ha sido redactado por Carlos Lépez Canto, arquitecto, con la
colaboracién de:

) Concepcidn Arribas Valle, abogada, técnica urbanista.
° IBERMAD, Medio Ambiente y Desarrollo, S.L.

° José Luis Gahona Fraga, arquitecto.

° Antonio Silva Santos, ICCP.



